Petémihalyfa kézség helyi épitési szabalyzata és szabalyozasi terve

Petomihalyfa kozség Képvisel6 Testiiletének 2/2007. (I1.27.) szamu rendelete
Petomihalyfa kézség Szabalyozasi Tervének jovahagyasardl, valamint
Helyi Epitési Szabalyzatarol

Petomihalyfa kozség Képviseld Testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol szolod
1997. évi LXXVIIL torvény 7.§ (3) bekezdés c./ pontjdban és a 13.§ (1) bekezdésében,
valamint a helyi 6nkormanyzatokrél sz6ld, moédositott 1990. évi LXV. torvény 16.§ (1)
bekezdésében Dbiztositott feladat ¢&s hataskorében eljarva, tovabba az Orszagos
Telepiilésrendezési  és  Epitési  Kovetelményekr6l (a  tovabbiakban: OTEK) szol6
253/1997.(X11.20.) Kormanyrendelet 4.§ (3) bekezdésében biztositott felhatalmazas alapjan
az alabbi rendeletet alkotja:

I. Fejezet

1.§

A Képvisel§ Testiilet ezen rendeletben Petdmihalyfa Kozség Helyi Epitési Szabalyzatat
(tovabbiakban: szabalyzat), mellékleteivel, valamint a Beltertilet Szabalyozasi Tervlapjat és a
Kiiltertilet Szabalyozasi tervlapjat (tovabbiakban. szabalyozasi tervek) kozzéteszi és kotelezo
alkalmazésat elrendeli.

2.8

(1) A rendelet hatalya Petomihalyfa kozség (tovabbiakban: a k6zség) kozigazgatasi teriiletére

terjed ki.

(2) A kozség teriiletén teriiletet felhasznalni, tovabba telket alakitani, épitményt,
épitményrészt, épiiletegyiittest épiteni, atalakitani, bdviteni, feltjitani, helyreallitani,
korszertsiteni és lebontani, elmozditani, a rendeltetését megvaltoztatni, hasznélatba venni
(a tovabbiakban egyiitt: épitési munkat végezni) és ezekre hatdsagi engedélyt adni a
253/1997. (X11.20.) kormanyrendelet és mellékletei (tovabbiakban: OTEK)', valamint a
helyi teleptilésrendezési eszkozok (a helyi épitési szabdlyzat és szabalyozasi terv)
rendelkezései és egyéb vonatkozo jogszabdlyok egyiittes alkalmazasaval szabad.

A kozség teriiletének tagolasa jogalkalmazasi szempontbdl:

(3) A kozség teriilete jogalkalmazési szempontboél belteriiletre és kiilteriiletre van felosztva, a

bel- és kilteriilet jelenlegi és tervezett hatarat a szabalyozasi tervek tartalmazzak. A
belteriiletbe vonand¢ foldrészletek helyrajzi szdméat az 1. sz. melléklet tartalmazza.

" A lap aljan délt betiivel irt szoveg az OTEK-nal szigoribb elSirasra hivja fel a figyelmet. Nincsenek

~~~~~

szabalyozési tervben torténé megallapitas lehetdségét rogziti. (pl. OTEK 35.§ és 36.§)
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Szabalyozasi elemek

3.8

(1) A Szabalyozasi Terven kotelezonek kell tekinteni és meg kell tartani:
a) belteriilet és kiilteriilet hatarat
b) a kozteriiletet nem kozteriilettdl elvalaszto vonalat (szabalyozasi vonal)
c) abeépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletek elvalasztd vonalat
d) az ovezeti jellemzoket
e) a kotelezd épitési vonalat
f) terliletfelhasznalasi médok hatarat
g) beiiltetési kotelezettséget jelold vonalat.
(2) A Szabalyozasi Terven iranyadonak kell tekinteni:
a) telekhatarokat.
Az (1) bekezdés a), c), f) pontjaban felsorolt elemek csak a Telepiilésszerkezeti Terv és
Szabalyozasi Terv egyiittes modositasaval, a b), d), e), g) pontokba felsorolt elemek csak
a Szabalyozasi Terv modositasaval valtoztathatok meg.
(3) Ahol a terv 1) szabalyozési vonalat nem jelol ott, a meglévd kozteriilethatarat szabalyozasi
vonalnak kell tekinteni és meg kell tartani.

Teriiletfelhasznalas

4.8

A kozség teriiletének tagolasa Szabalyozasi Terv szerint:
(1) A kozség teriilete €pitési szempontbol beépitésre szant teriiletre és beépitésre nem szant
teriiletre van felosztva.
(2) Az igazgatasi teriilet
a) beépitésre szant teriileteit az épitéshasznalatuk altalanos jellege, valamint sajatos
épitéshasznalatuk szerint:
1. lakoteriilet:

1.1 falusias Lfjeli
2. gazdasagi teriilet

2.1. mezOgazdasagi, kereskedelmi, szolgaltatd Gksz jelti
3. kiilonleges tertilet

3.1. temetd K-T jelt

b) beépitésre nem szant teriileteit:
1. kozlekedési és kozmi teriilet
1.1. k6zlekedési teriilet

1.2. kézmii teriilet Km jeli
2. zdldtertilet.

2.1 zoldterileti kozkert Z-KKk jeli

2.2 sport teriilet Z-S jelt
3. erdéteriilet

3.1 gazdasagi célu Eg jelt

3.2 védelmi erdd
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védett Evy-b jelt
védo Ev-h; Ev-ijeli
4. mezOgazdasagi teriilet:
4.1 altalanos Ma jeli
4.2 kertes Mk jelt
4.3 korlatozott Mko jeli
5. Vizgazdalkodasi teriilet V jelt

tertiletfelhaszndalasi egységbe sorolja.

Telekalakitas

5.8

Telekalakitas szabalyai:

(1) A szabalyozasi vonal valtozasaval érintett telkek esetében kotelezd telket alakitani,
legkésobb az ingatlant érintd épitéssel vagy funkcidvaltassal egyidejlileg. A telek
kozteriiletté valo része a kozteriileti, a beépitésre szant teriilethez csatolt rész pedig az
ennek megfeleld vezeti besorolast kapja.

(2) A telekalakitas soran az érintett telkek mindegyikének gépjarmiikozlekedésre alkalmas
kozteriiletekhez vagy kozforgalom eldl el nem zart maganithoz kell csatlakoznia.

(3) A meglévd telkek méretei a mar kialakult tombokben eltérhetnek az egyes épitési
Ovezetekben eloirt telek méreteitol, de 0j telket alakitani, telket megosztani csak az €pitési
Ovezetben el6irt minimalis telekméretnek megfelelden lehet.

(4) A szabalyozasi tervben javasolt telekalakitdsok, telekosztasok iranyado jellegiick, a
kedvezobb telekszerkezet, telekméret kialakulasanak eszkozei.

(5) A szabalyozasi terven nem szerepld telekalakitasok csak akkor engedélyezhetdk, ha az
érintett telkek teriilete, és beépitési mutatoi (beépitettség mértéke, zoldfeliileti fedettség)
telekalakitas utan is megfelelnek az 6vezeti eldirasoknak.

(6) Meglévo telkek esetében a telekegyesités, a telekhatar-rendezés abban az esetben is
engedélyezhetd, ha az 1j telek, illetdleg telkek teriiletnagysaga, egyéb mérete nem felel
meg a teriiletre vonatkozd jogszabalyok eldirdsainak. Ez az eldirds telekhatdr-rendezés
esetében csak akkor alkalmazhatd, ha a kialakulo telkek méretei a korabbiakhoz képest az
épitésiigyi eldirasoknak jobban megfelelnek.'

(7) Telekcsoport ujraosztas esetén, illetve ha a telekalakitas sordn legalabb 6 1j épitési telek
keletkezik telekalakitasi tervet kell késziteni. Telekalakitds csak jogerds telekalakitasi
engedély alapjan végezhet. A telekalakitds soran az utak és kozmivek létesitésére, a
koltségek viselésére kiillon megallapodast kell kotni.

(8) A beépitésre szant teriilet céljara kijelolt telekcsoport rendezésénél a telkeket egyesiteni
kell, az egyesitett foldrészekbol ki kell venni a kozlekedésre szant tertileteket, majd a
fennmaradt teriiletet a teriiletre vonatkoz¢ eléirasoknak megfelel telkekre kell felosztani.

(9) Az épitési telkek megkozelitésére szolgdld magéanutat kialakitani akkor lehet, ha a
maganut — az errdl sz610 kiilon szerzédésben foglaltak keretei kozott — kdzhasznalat céljara

1 85/2000.(XI.18.) FVM rendelet 3.§(2)
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atadott teriiletként és a kozteriiletekre vonatkozé rendelkezések szerint keriil kialakitasra,
0nallo helyrajzi szdmmal és miivelési aga ,,ut” megjeloléssel.

Epitési ovezetek altalanos eldirasai

6.§

(1) A Szabalyozasi Terv a beépitésre szant teriiletfelhasznalasi egységeket a beépitési mod,
telek beépithetdsége, megengedett ¢pitménymagassag, elokert eldirt mérete, telkek eloirt
tertilete figyelembe vételével épitési ovezetekbe sorolja.

(2) Minden beépitésre szant telekre és teriiletre a Szabalyozasi Terven jelolt
teriiletfelhaszndlasi, épitési Ovezeti vagy Ovezeti besorolashoz tartozd beépitési s
telekalakitasi szabalyokat kell alkalmazni.

(3) A természetes terepfelszint 0,5 m vagy azt meghaladé épiilet koriili feltoltés, ha az nem
arviz, vagy belviz veszély elharitasat szolgalja nem engedélyezheto.

(4) Allattartd épiilet épitésének tervezésénél és engedélyezési eljarasanal az allattartasrol
sz0l6 oOnkormanyzati rendeletben megfogalmazott kiilon feltételrendszer meglétét is
vizsgalni kell.

Kozteriilet alakitasra vonatkozo altalanos szabalyok

7.8

(1) A telepiilés kozteriiletein elhelyezhetd:
a) hirdetd (reklam) berendezés,
b) kozuti kozlekedéssel kapcesolatos épitmények (varakozohelyek és tartozékaik),
c) koztisztasaggal kapcsolatos épitmények,
d) szobor, diszkut, szakralis emlék,
e) tavbeszélofiilke
f) a rendelet 21.§ (3) bekezdésben meghatarozottak.

(2) A helyi védelem alatt allo teriileten, miemlék milemléki kornyezetében, helyi védelem
alatt allo épiilet ingatlandn csak a kornyezet arculatdhoz illeszkedd, esztétikus hirdetd-
berendezés, egyéb reklamhordozo, tdjékoztatd (informacids) rendszer koztisztasagi eszkoz,
stb. a vonatkozé hatdlyos rendelkezések keretei kozott - az erre vonatkozo helyi rendelet
hatalybalépéséig - kornyezetvizsgalat és egységes koncepcio alapjan helyezhetd el.

(3) A helyi védelem alatt 4ll6 teriileten, miiemlék miiemléki kdrnyezetében, helyi védelem
alatt allo épiilet ingatlanan és a hozzdjuk tartozé kozteriiletszakaszon az Al-es ivméretet
(840x597mm) meghaladé méretii reklamfeliilet, rekldmhordozé- Un. ,,6rids reklam”- nem
helyezheto el, kivéve a kulturalis rendezvényt, misort hirdetd plakatot ideiglenes jelleggel.

(3) Kozteriileten csak a kornyezet arculatdhoz illeszkedd, esztétikus utcabutor és egyéb
koztargy csak a kozvetlen kornyezetet is magaba foglald vizsgalat alapjan, az illetékes
szakhatosdgok egyetértésével helyezhetd el, a vonatkoz6 egyéb hatdlyos rendelkezések
keretei kozott.
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(4) Az ujonnan kialakitdsra keriild6 kozlekedési- ¢€s kozmiiteriileteken, valamint
zoldteriileteken a 1étesitési és lizembe helyezési engedély csak igy adhato, ha a kertészeti
terv alapjan tervezett novényiiltetési kotelezettség teljesitése is megtorténik.

(5) A kozteriileteket csak a hasznalat érdekében legsziikségesebb nagysagii burkolt
feliiletekkel szabad ellatni. A burkolatlan feliileteket, ahol ezt miszaki okok nem
akadalyozzak zoldfeliiletként kell kialakitani.

(6) A hulladékgylijto szigetet a telepiiléskép zavardsa nélkiil, védett a kozegészségiigyi
eldirasok megtartdsa mellett novényzettel takarva, a védett épiiletektdl legalabb 15 m-re
lehet kialakitani a 105 hrsz-en.

I1. Fejezet

Beépitésre szant teriiletfelhasznalasi egységek

rer. s r

8.8

Altalanos eldirasok.
(1) Epiilet a kozteriiletek kivételével csak épitési telken helyezheté el.

(2) Minden épitési telek és kozforgalomnak megnyitott Gt kozott jarmiikozlekedésre alkalmas
kapcsolat(ok) 1étesithetd(k), egyenként legfeljebb 6,5 m szélességben.

(3) A tertileten épiilet akkor helyezhetd el, ill. épitési és haszndlatbavételi engedély akkor
adhato, ha a tervezett épiilet az OTEK és egyéb jogszabalyok eléirasainak megfelel,
tovabba:

a) épitmény eleget tesz az adott teriiletre vonatkozd Gvezeti eldirasoknak, tovabba a

rendeltetése szerinti kiilon hatosagi eldirasoknak,

b) teljes kozmiivesitettség biztosithato,”

c) kialakult jellegzetes teriiletfelhasznalatot, a taji és természeti értékeket nem karositja,
tovabba a felszini ¢s felszin alatti vizek védelmére vonatkozé szakhatdsagi eldirasoknak
megfelel.

Ezen el6irasokat meglévo épiiletek, épitmények épitése, atalakitasa, bovitése, korszertsitése,

haszndlati modjanak megvaltozasakor is alkalmazni kell.

(4) Valamennyi épitési vezetben, illetéleg ovezetben elhelyezheté az OTEK 32.§-ban
rogzitettek.

(5) A telekre eldirt zoldfeliilet kialakitasa, novényzet telepitése, 6nallé oGvezetbe sorolt
véderdd telepitése a haszndlatba vételi engedély megadasanak feltétele. Az ©6nalld
Ovezetbe sorolt és a szabdlyozasi terven jelolt véderdd a beépitési szabalyok
alkalmazasaval, a telekhez nem tartoz¢ teriiletnek tekintendd.

2 Petémihalyfan, valamint az Oreghegy és Ujhegy terilletén a szemmyvizesatorna kiépitéséig: zdrt
szennyviztarolas, szivargdasmentes kialakitas, rendszeres iirités biztositando. Az elvezetd rendszer kiépiilte utan a
rakétés meglétét az épitési engedélyezési eljardasoknadl vizsgalni kell. A Szélohegyen a kozmiives vizelldtas
kiépitéséig egyedi vizkivételi hely (kut), vizellatas céljabol létesitheto.
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9.§

Kerités létesités szabalyai:
(1) A telek hatarvonalain — eltérd jogszabalyi rendelkezés hidnyaban - kerités 1étesithetd.

(2) Keritést ott kotelez6 Iétesiteni, ahol azt az ¢let és vagyonbiztonsag megkdveteli, mas
jogszabaly eldirja, vagy az OTEK 44.§ (2) alapjan az épitési hatosag elrendeli.

(3) A telepiilés belteriiletén attort és tomor kerités egyarant létesithetd legfeljebb 1,80 m
magassaggal. Az Oreghegy, Ujhegy teriiletén az Mk Ovezetben csak attort kerités
1étesithetd, legfeljebb 60 cm-es labazattal és 1,80 m magassaggal vagy novényzettel
sovényszertien alakithat6 ki legfeljebb 2,0 m magassaggal. Attort kerités legalabb 50 %-
ban fa, vagy fémraccsal (javasolt drotfonatos) kialakitott lehet.

(4) Ahol a Szabdalyozasi Terv 1j szabalyozasi vonalat jelol, az utcai keritést a szabalyozasi
vonalon kell elhelyezni.

(5) A telek oldalso és hatsd hatardn a szomszédos telkek vonalan sovény, tomor és attort
kerités is l1étesithetd max 2,0 m kozo6tti magassaggal.

10.§

Epitmények elhelyezésének és kialakitisanak altalanos szabalyai:

(1) Eldkert létesitése az 0j tervezett lakoteriiletek esetén kotelezd: 5,0 m. A telepiilés egyéb
tertiletén eldkert helyét a szabalyozasi terven jelolt épitési vonalnak vagy eldirt elokert
méretnek, annak hidnydban az utca kialakult épitési vonaldnak megfelelden vagy
legfeljebb 25,0 m-ben kell meghataroznia.

(2) Epiileteket a telken a 2. sz. mellékletben megadott, vonatkozé mintalap szerint épitésre
kijelolt helyen, ill. a szabalyozasi terven jel6lt médon kell elhelyezni.

(3) Epitési hatarvonal el6tti elokertben csak terepszint alatti épitmény, hirdet6tabla, elé1épesd,
zarthulladékgytijté helyezhetd el, épiiletrész a telek beépitett teriiletének szamitdsanal
meghatarozott médon nyulhat be. Epitési vonal elétti elokertben kerti lugas, tovabba
labon 4ll6 kerti teté legfeljebb 20 m* vizszintes vetiilettel nem 1étesithetd. Gazdasagi
tertileten elOkertben az elézéeken tul, az épiiletek rendeltetéséhez sziikséges porta,
informacio, kerékpartarold, kozmicsatlakozas, stb. melléképitmények elhelyezésére
szolgald, indokolt nagysagh épitmény, gyalogos ¢és jarmiiforgalmi terv alapjan
elhelyezhetd.

(4) Ha a mezdgazdasagi rendeltetésli gazdasagi épiilet sajatos funkcidja az dvezeti eldirdsnal
nagyobb épitménymagassagot, eld és oldalkert méretet igényel, akkor elvi épitési
engedélykérelmet kell benyujtani és az elsdfoku épitési hatosag éltal maghatarozott
épitménymagassagot, el6 és oldalkert méretet kell a mezdgazdasagi épitményre
kotelezden alkalmazni.

(5) Oldalkert mérete nem lehet kisebb 0j beépités esetén 6,0 m-nél, kialakult oldalhataron allo
beépitésnél épitménymagassag fele vagy min. 3,0 m, szabadon allo beépitésnél 3,0 m.
Kialakult allapot esetén az OTEK 37.§-nak megfeleldség is vizsgalando.

(6) Ovezethataron elhelyezkedd oldalkert méretét legalabb 4,5 m-ben kell meghatarozni.
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(7) Az OTEK hatalybalépésekor meglévd épitmény utdlagos hészigetelése és homlokzat
burkolasa egyiittesen — az oldalhatdronalld falat kivéve — az eld, oldal, és hatsokert
méretét legfeljebb 10-10 cm mértékig csokkentheti. A telek beépitése ennek megfelelden
moddosulhat.

(8) Lakokocsi, és sator csak az OTEK 43.§-ban meghatarozott mértékig az Lf jelii falusias
épitési Ovezetekben, mar beépitett lakotelken allithatd fel. Szallashely szolgaltatasként
lakdkocsi, vagy sator csak épitési engedély alapjan helyezhetd el. Lakoteriileten
szallashely szolgaltatasként négynél tobb lakokocsi vagy satorhelyet csak hatso kertben
lehet elhelyezni, és annak teriiletén a szomszédos telkek irdnydban 3 m széles zoldsav
(bokorsor) telepitésével kell védeni. A lakokocsi vagy satorverShely éaltal az OTEK
eléirasai szerint kiszamitott — elfoglalt teriilet burkolt feliiletnek szamit.

Falusias lakéteriilet

11.8

Altalanos eldirasok:

(1) A falusias lakoteriilet, lakdépiiletek, mez6- és erdégazdasagi épitmények, tovabba a helyi
lakossadgot szolgald, nem zavaré hatdsu kereskedelmi, szolgaltatd é&s kézmiiipari
épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A teriileten 6nallo épiiletben, vagy vegyes rendeltetést épiiletben az aldbbi rendeltetési
egységek helyezhetdk el:’
1.telkenként max. 1 db lakéépiilet legfeljebb 2 lakasegységgel®
2.mezo6gazdasagi és erdogazdasagi (lizemi) létesitmények
3 kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet
4.szallashely szolgaltato épiilet
5. kézmiiipari épitmény
6.helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet
7.sportépitmény.

(3) A lakoteriileten elvi épitési engedély alapjan az Ovezeti eldirastol nagyobb
épitménymagassdgi. mez0-, erddgazdasagu, kereskedelmi szolgéltaté épiilet is
elhelyezhet6 legfeljebb 7,5 m épitménymagassaggal elvi engedély alapjan, amennyiben az
nem homlokvonalon, utcaképet formalo éptiletként valdésul meg. Az épiiletek kozotti
telepitési tavolsag ennek megfelelden a tényleges épitménymagassagban hatarozandé meg.

(4) A lakotertileten csak magas tetds épiilet létesithetd 35-45° kozotti tetd hajlasszoggel.

(5) Az ovezetek tertiletén a kialakult épitészeti hagyomanyok alapjan az Gvezeti eldirasnal
magasabb épitmények kialakult allapotnak tekintend6k. A meglévd Epiilet bdvitése esetén
a meglévd éplilet épitménymagassdga nem ndvekedhet, illetve a toldalék jellegl
boévitmény épitmény magassaga az 6vezeti eldiras szerinti értékét nem haladhatja meg.

(6) Az ovezetek teriiletén a kialakult épitészeti hagyomanyok alapjan az Gvezeti eldirasnal
kisebb telekteriilettel rendelkezd, kialakult épitési telkek tovabbra is épitési telekenek

3 OT]E]K szigoritas: Az OT, LfK 14.§ (2) 8. pont szerinti iizemanyagtolté nem helyezhetd el.
* OTEK szigoritas: Az OTEK 14.§ (2) 1. pont szerinti lakéépiilet elhelyezés szigoritdsa.
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szamitanak. Ezen telkeken telekalakitds soran a telek méret szabdlyozasi vonallal érintett,
ut céljara atadando teriilet kivételével nem cs6kkenthetd tovabb.

(7) A uj épitmények esetén kialakithaté legnagyobb utcai homlokzathossz a Hunyadi utca
kivételével oldalhataros beépités esetén 16,0 m. A Hunyadi utcdban kialakithatd
legnagyobb utcai homlokzathossz 7,50 m a 2.sz. melléklet szerinti kialakitassal.

12.§

Epitési ovezetekre vonatkozo eldirasok:

(1) A megengedett legkisebb épitménymagassag utcavonalon épiiletként megvaldsulo
épitmény esetén 3,0 m, a megengedett legnagyobb épitménymagassdg utcavonalon 1€vo
épitményeknél a (3) bekezdés szerint.

(2) Eldkert létesitését a rendelet 10.§.(1) szabalyozza.

(3) Az Lf lakoteriiletekre vonatkozé Gvezeti el6irds:

teriiletfel- | beépitési | Maximalis | kialakithato| telkek maximalis | min. szintteriilet
hasznalas mod épitmény- | minimalis | minimalis | bedpitettség | z6ld stirliség
magassag | telekteriilet | szélessége telekre
-méret (%)
(m) (m’) (m) %
Lf 0 45 900 kialakult 30 40 0,5
(4j 18 m)
Lf 0) 4,5 1000 kialakult 30 40 0,5
(4j 18 m)
Lf 0) 4,5 1200 kialakult 30 40 0,5
(4j 18 m)
Lf 0) 4,5 1500 kialakult 30 40 0,5
(4j 18 m)
Lf 0) 4,5 2000 Kialakult, 30 40 0,5
vagy min
15m

Epitési ovezetek:

(4) Az Lf jell oOvezetben az épitési zondra eldirt legkisebb telek tertileténél 50 %-ban
nagyobb, s az Ovezetre megengedett legnagyobb beépitettség legalabb 75 %-ban
kihasznalasra kertil, a beépitést egynél tobb épiiletben kell megvaldsitani.

(5) A falusias lakoteriileten a tombok szabalyozasi tervtdl eltérd belsd felosztdsa esetén a
telek utcafrontjanak hossza 25 m-nél szélesebb nem lehet.

(6) Az Ovezetek terliletén a kialakult épitészeti hagyomanyok alapjan az ovezeti eldirdsnal
kisebb minimalis telekmérettel rendelkezd épitési telkek az Gvezet egyéb eldirdsainak
megtartdsa mellett épithetdk be.

(7) Az ovezetek teriiletén épitmények a szabdlyozasi eldirdsok ¢és a telek beépitési
mintalapok, valamint a Szabalyozasi Terv egyiittes alkalmazasaval helyezhetok el.

(8) A telek teriiletére eloirt zoldfeliilet 30 %-at fasitva kell kialakitani.
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(9) Az ovezetek teriiletén épitmények a szabdlyozési eldirdsok és a telek beépitési mintalapok
(2. sz. melléklet), valamint a Szabalyozasi Terv egyiittes alkalmazasaval helyezhetdk el.

Gazdasagi teriilet

13.8

(1) A gazdasagi teriilet elsésorban gazdasagi célu épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A gazdasagi teriilet lehet:
1. Mezdgazdasagi, kereskedelmi, szolgaltato teriilet

(3) A teriileten az el6-, oldal- és hatsokertekre vonatkozdan, egyéb ovezeti eldirasok
hianyaban az OTEK 35.§ (2)—(4) bekezdésben foglaltakat kell megtartani.

Mezégazdasagi, kereskedelmi, szolgaltato teriilet

14.§

(1) A teriileten az OTEK 19.§ szerinti épitmények helyezhetdk el.

OTEK 19.§ (2) A kereskedelmi, szolgdltaté teriileten elhelyezhetd:

1. mindenfajta, nem jelentds zavaré hatasu gazdasagi tevékenység célu épiilet,

2. a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a haszndld, és a személyzet szamara

szolgdlo lakdsok,

igazgatasi, egyéb irodaépiilet,

parkolohaz, iizemanyagtilto,

. Sportépitmény.

OTEK 19.§ (3) A kereskedelmi, szolgdltaté teriileten az OTEK 31.§(2) bekezdésében eldirtak
figyelembevételével kivételesen elhelyezheto:

1. egyhazi, oktatasi, egeszségiigyi, szocidlis épiilet,

2. egyéb kozosségi szorakoztato épiilet.

(2) A Gksz jeli kereskedelmi, szolgaltato teriiletre vonatkozo 6vezeti eldiras:

@R W

Teriiletfel- | beépitési | maximalis | kialakithato telkek maximalis | elokert | min | szintterii

hasznalas moéd épitmény- | minimalis | minimalis | beépitettsé . let
magassag | telekteriilet- | szélessége g zold | slrliség

méret m telekre

(m) (m’) (m)
(%) %
Gksz Sz 7,5 1500 20 30 5-30m | 30 2,0
Gksz SZ 7,5 2000 22 30 5-30m | 30 2,0

(3) Az eldirt épitmény magassagnal magasabb toronyszeri, sild épiiletek magassagat elvi
épitési engedély alapjan kell meghatarozni.

(4) Epitmények elhelyezésénél a kialakult épitmények figyelembevételét, a vonatkozo
tliztavolsag megtartdsat biztositani kell. Az oldalkert mérete kialakult esetben a 6,0m
vagy az épitménymagassag, 1j beépités esetén min. 8,0 m, a hatsokert mérete minimum
6,0 m legyen.

11




Petémihalyfa kézség helyi épitési szabalyzata és szabalyozasi terve

Kiilonleges teriilet

15.§

Altalanos eloirasok:

(1) A teleptilés kiilonleges teriiletébe azok a teriiletek tartoznak, amelyek a rajtuk
elhelyezendd épitmények kiilonlegessége miatt a Rendelet 11-19.§-ok szerinti teriiletektol
eltérd tertiletek.

(2) Az egyes teriileteket csak az ott megjelolt célra lehet felhasznélni:
1. Temetd K-T jeli

(3) A K-T jelii temeto kiilonleges teriileten elhelyezheto épitmények:

1.kegyeleti célu épitmények

2.egyhazi épiilet

3.teriilet fenntartasat szolgald épiilet

4.szobor, disztargy

5.pihenést szolgalo.

(6) A telek teriiletére eloirt zoldfeliilet 30 %-at fasitva kell kialakitani.

16.8

Epitési Gvezetekre vonatkozo egyedi és részletes eldirasok:
(1) A megengedett legkisebb ¢épitménymagassag utcavonalon épiiletként megvaldsuld
épitmény esetén 3,5 m.

Temetd

(2) A K-T temet6 teriiletre vonatkozé ovezeti eldiras:

beépités modja szabadonallo
beépitési %: 10 %
legnagyobb épitménymagassag: 4,5m
legkisebb zoldfel. aranya 80 %
szintteriilet siiriiség telekre 0,05.

(3) A sirok teriiletét a zoldfelileti arany szamitdsanal 50%-ban zoldfeliiletként kell
figyelembe venni

I1I. Fejezet

Beépitésre nem szant teriiletfelhasznalasi egységek

17.§

Altalanos eloirasok:

12
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(1) Beépitésre nem szant teriileten épitmény a teriiletekre eldirt beépithetdség mértékében
akkor helyezhetd el, ha a tervezett épitmény az OTEK és egyéb jogszabalyok el8irasainak
megfelel, tovabba:

a) épitmény rendeltetése, az épitési teriilet vagy telek nagysdga az Gvezeti
eléirasoknak megfelel,

b) épiilethez viz, villany, szennyvizcsatorna kdozmicsatlakozas vagy korszer(i
kozmiipotld berendezés az tizemeléshez sziikséges mértékben biztositott,

c) a beépités a kialakult jellegzetes teriilethasznalatot, a taji és természeti
értékeket az indokoltnal nagyobb mértékben nem kdrositja, tovabba a felszini
¢s felszin alatti vizek védelmére vonatkozo szakhatosagi eldirdsoknak
megfelel.

(2) Az egyes ovezetek teriiletén csak az ott megjelolt épitmények helyezhetdk el.

(3) A telekalakitas soran az érintett telkek mindegyikének jarmiikézlekedésre alkalmas
kozteriilethez kell csatlakoznia, valamint a telkek méreteinek meg kell felelnie az 6vezeti
eldirasoknak.

Kozlekedési és kozmii teriiletek

18.8

Altalanos eldirasok:

(4) A tertileteket a Szabalyozasi Terv rendeltetésiik szerint:
1.  kozuti kozlekedési teriilet
2. Km jeli kdzmiiteriiletbe sorolja.

(2) E rendelet alkalmazasaban kozlekedési és kozmi teriilet a szabalyozasi tervlapon ilyen
célra jelolt kozteriilet, illetve kozforgalomnak atadott maganteriilet és telek.

(3) A kozlekedési teriilet elsddlegesen a kozuti kozlekedés, kerékparos és gyalogos
kozlekedés, kozmivek, hirkozlés, vizelvezetdé  rendszer, kornyezetvédelem
épitményeinek, valamint esdvédok, szobrok, térbutorok és a teriilet fenntartdsdhoz
szlikséges gazdasagi épitmények elhelyezésére kijelolt teriilet.

(4) Az egyes dvezetekben csak annak rendeltetési céljat szolgalé épitmények és OTEK 26.§
bekezdésében meghatarozott épitmények helyezhetdk el, az elhelyezéshez az Ovezet
kezel6jének hozzajarulasat meg kell szerezni.

(5) Epitménymagassag a toronyépitmények és egyéb miitargyak kivételével legfeljebb 4,5 m.

(6) Kozutak lakott teriileti szakaszai mentén a kozvilagitas, a gyalogos forgalom részére jarda
kiépitése sziikséges.

(7) Utak alatt, a kozmiivek elhelyezésénél, a tavlati dsszes kozmi elhelyezési lehetségét
mindig figyelembe kell venni.

19.§

A kozlekedési és kozmii teriiletek kategorizalasa, a biztositando épitési teriiletek szélessége:

13
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(@)
ut megnevezés | Telepiilési ut hrsz utkategoria | véddtavolsag Epitési
kategoria/kezel [meglévd] teriilet
0 /szab.
szélesség/
7441 jeli Osszekoto at/ 038 K.V.A. 50-50 m 22-30,0 m
orszagos mellékut allami 0t
7442 jeli Osszekoto ut/ 07; 018 K.V.A. 50-50 m 22-30,0 m
orszagos mellékut allami at
7442 jelii 6sszekotd ut/ 211/1 [Kossuth] B.V.c. - 17,0 m
orszagos mellékut allami ut 32 [Hunyadi] 150 m
7443 jelt Gsszekotd at/ 02 K.V.A. 50-50 m 22,0 m
orszagos mellékut allami ut
7443 jelu Osszekotd ut/ 211/2 [Vasvari] B.V.c. - 16-17,0 m
orszagos mellékut allami ut
Lako utak Kiszolgalo ut/ 120/1 [Dézsa] B.VI.d. - 20-23,0 m
Helyi onk. ut 76 [Petofi] 14-16,0 m
63 [Kossuth] 12,0 m
017 12,0 m
06/3 16.0 m
Mezbgazdasagi ut | Kiszolgalé at/ | 022; 030; 034/13; K.VIII.C. - Min 10,0m
Helyi 6nk. ut | 025; 021/5; 04/54;
04/56; 04/53; 032;
021/2;209/1; 140;
1549; 1551/2;
1352; 1297; 1297, .. ,
1452; 1291; , Oreg és
1123/1; 1125/3; Ujhegy min.
1050; 1382; 10 m

rrrr

Forras: sajat szerkesztés

(2) A OTEK 26.§ (2) bekezdésében szerepld épitési teriiletektdl kisebb szélességii utcak

(3) A mezdgazdasagi teriileten kialakitanddé 1) diléut (koz, illetve magéantt) épitési
tertiletének illetve telkének legkisebb szabalyozasi szélessége - méretezeés hianyaban — 12,0
méter kell legyen. A fenti legkisebb szabdlyozasi szélesség legfeljebb 10 méterig
csokkenthetd egynyomu tutként, amennyiben az a foldrészletek biztonsagos megkozelitését
¢s a kozlekedési teriileten elhelyezendd egyéb mutargyak (felszini vizelvezetés, kozmiivek,
kitérd, stb.) megvaldsitasat nem korlatozza és utkeresztszelvényben a kialakitas igazolhato.

(4) Lakott tertileten kiviili orszagos kozutak tengelyétdl - az érdekelt (szak)hatdésagok ettdl
eltérd allasfoglaldsa hidnyaban - legaldbb 50-50 m véddétavolsagot kell biztositani
uttengelytol. A védoétavolsagon beliil épitmény csak az ut kezeldjének hozzajarulasaval

helyezhet? el:

= 7441.j. 6sszekoto ut
= 7442.j. 6sszekoto ut
= 7443, . 6sszekoto ut.

(5) A KM jelii teriilet kézmiivekhez kapcsolodo épitmények elhelyezeésére szolgalo teriilet,
amely a kozmiivek rendeltetésszerii miikodését biztositja. Epitményeket szabadon allo
moddon kell elhelyezni. Maximalis épitmény magassag 4,5 m.
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(6)

Kozteriileteket, azok burkolatat, butorzatat a kialakult kornyezeti kép jellegzetességeinek

¢és karakterének megtartasaval kell kialakitani.

Kozmiiteriiletek és létesitmények

20.§

Altalanos eloirasok

(1)

2)

€)

4)

)

(6)

(7

(8)

)

A koziizemi kozmiihaldzatokat és kozmilétesitményeket elsdsorban kozteriileten, annak
hidnydban maganteriileten vagy koézmu tizemeltetd telkén beliil kell elhelyezni. Ettol
eltérd esetben és maganteriileten szolgalmi jogi bejegyzéssel kell a helyet biztositani. Az
elhelyezésnél az OTEK elirasait, valamint a megfeleld 4gazati szabvanyokat és
eldirasokat be kell tartani.

A védodtavolsagon beliil mindennemii tevékenység csak az illetékes iizemeltetd
hozzéjéarulasa esetén engedélyezhetd.

Uj kézmiivezetékek létesitésekor és egyéb épitési tevékenység (tépités, épitmény -
épiilet, mutargy- épités stb.) esetén a kivitelezés soran a meglevd kozmiivezetékek
nyomvonaladval, vagy kozmulétesitmény telepitési helyével {itk6z6 épitéseknél a meglevo
kozmiivezetékek, vagy kozmilétesitmények kivaltasat, vagy szabvanyos keresztezését
agazati eloirasok, valamint az érintett kozmi-lizemeltetok tizemeltetdéi hozzajaruldsa
szerint kell kivitelezni.

A meglévo kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé vald kivaltasakor,
szabvanyos keresztezés kiépitésekor annak -sziikség esetén- egyidejii rekonstrukciojarol
is gondoskodni kell. A kivaltandd feleslegessé valt kozmivet fel kell bontani, felhagyott
vezeték nem maradhat a foldben.

Uj utépitésnél, ttrekonstrukcional a tervezett kozmiivek egyidejii kiépitésérdl ill. a
meglevo kozmivek sziikséges egyidejii rekonstrukciojarél gondoskodni kell.

A telepiilés beépitett, illetve beépitésre szant teriiletén épiilet épitésére épitési engedély
csak akkor adhatd, ha a teljes kozmiivesitettség biztosithatd. Korszerli kozmiipotld
kialakitasara csak a birtokkézpont teriileteken a rendelet 24.§ (18) e. pontjanak
megtartasaval van lehetdség.

A telepiilés beépitésre nem szant teriiletén, bel- és kiilteriileten lakas céljaul szolgalo,
vagy kereskedelmi, vendéglatasi célu, vagy széllasférdhelyet nyujtd, vagy gazdasagi céla
tevékenységre szolgald uj épiilet elhelyezése, ill. meglevd épiilet felsorolt célra torténd
funkcid valtasa csak akkor engedélyezhetd, ha a 13-as bekezdésnek megfeleld egészséges
ivovizellatds és a villamosenergia ellatds, valamint a szennyvizelvezetés a 16-17., a
felszini vizrendezés a 18. bekezdésben a beépitésre nem szant teriiletre vonatkozodan
rogzitetteknek megfelelden biztosithato.

A kozlekedésfejlesztést, a teriiletfejlesztést a kozmii agazati fejlesztési tervekkel
egyeztetni kell a célszerli k6zos kivitelezés érdekében.

A kozmuvezetékek telepitésénél (atépitéskor €s uj vezeték 1étesitésekor) a gazdasagos
teriilethasznalatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a kozmivek elrendezésénél mindig a
tavlati Osszes kozmi elhelyezési lehetségét kell figyelembe venni. A csak tavlatban
varhat6 kozmii szdmaéra is a legkedvezObb nyomvonal fektetési helyet szabadon kell
hagyni, nem szabad elépiteni.
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(10) Kézmiivezetékek, jarulékos kozmilétesitmények elhelyezésénél a kozségképi
megjelenitésre, esztétikai kovetelmények betartasara is figyelemmel kell lenni.

(11) Mindennemii épitési tevékenységnél a meglevd és megmaradd kozmiivezetékek vagy
kozmiilétesitmények védelmérdl gondoskodni kell.

(12) A termikus energiaigények kielégitése az intenzivebb beépitésii ill. egy€b okokbol védett
korzetekben, a levegdtisztasig védelme érdekében, tavlatban a vezetékes
energiahordozdval vald ellatas biztositando.

Vizellatas
(13) A vizvezetékek a védotavolsag igénye az MSZ 7487-es szabvanyban rogzitett eldiras
szerint biztositando.

(14) A beépitésre nem szant bel- €s a kiilteriileten lakas céljaul szolgald, vagy kereskedelmi,
vendéglatasi célu, vagy szallasférohelyet ny;té 1j épiilet elhelyezése, ill. meglévo épiilet
felsorolt célra torténd funkcid valtasa csak akkor engedélyezhetd, ha az ANTSZ éltal is
elfogadott egészséges ivovizellatas biztosithato.

(15) A magas talajviz alldsos, mélyfekvésii teriiletre épitkezni 4,5 m-nél magasabb
épitménymagassagu épitményt csak talajmechanikai szakvélemény alapjan szabad, és az
abban eldirtakat kotelezd betartani.

Vizelvezetés
(16) A szennyvizekkel a kornyezetet szennyezni nem szabad, ezért:

a. A talaj, a talajviz és a rétegvizek védelme érdekében a szennyvizek szikkasztasa a
teleptilés teljes kozigazgatasi teriiletén tilos, az még atmenetileg —rovid idore- sem
engedélyezheto.

b. A  nyilt arkokra, patakra, egyéb id6szakos, vagy allando vizfolyasba vald
szennyvizrakotéseket, valamint a felhagyott kutakba torténd szennyviz bevezetéseket meg
kell sztuntetni.

c. A telepiilésen a csatorndzasra keriil6 utcdkban, a csatorna kiépitését kovetden az érintett
telkeket a kozcsatornara ra kell kotni és ennek meglétét az épitéshatosagi eljarasok soran
vizsgalni kell.

d. A telepiilés beépitésre nem szant teriiletén és a kiilteriileti lakott teriiletén elhelyezheto
épitményben keletkezd szennyvizeket ha:

- a napi keletkezd szennyviz mennyisége nem haladja meg a 5 m’-t, a kozcsatorna
halézathoz csatlakozni 100 m-en beliil nem tud, akkor engedélyezheté korszerii
kozmipotld berendezés alkalmazasa. A térség kozcsatorna halozatanak kiépitéséig, a
szennyvizeket szigoruan -ellendrzotten- zart szennyvizgyljtd medencébe kell
Osszegylijteni €s szippantd kocsival a kijelolt szennyviztisztitoba kell széllitani. Ha a
kozesatornahalozat kiépitése a beépitésre nem szant teriiletet 100 m tavolsdgon beliil
megkozeliti, akkor az érintett ingatlanokat kotelezni kell a kdzcsatornara valo rakotésre.

- a napi keletkez6é szennyviz mennyisége meghaladja a 5 m’-t, a kdzcsatorna halézathoz
csatlakozni 200 m-en beliil nem tud és megfelel6 befogadd rendelkezésre all, akkor a
keletkezd szennyvizek tisztitdsadra engedélyezhetd helyben létesitendd szennyviztisztitd
kisberendezés alkalmazadsa. A kisberendezés ¢és véddtavolsaga épitési korlatozast nem
okozhat. A tisztitoberendezéssel azt a tisztitdsi hatdsfokot kell teljesiteni, amit a
befogaddhoz igazitva az illetékes VIZIG meghataroz.
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(17)  Vallalkozéasi, gazdasagi tevékenységli teriiletrdl (lakotelkeken engedélyezett
vallalkozasok esetén is!) a kibocsatott szennyviz szennyezettségének a kdzcsatornara vald
rakotési eldirasoknak meg kell felelni, az ettdl eltérd szennyezettségli vizet telken beliil
I1étesitendd szennyvizkezeléssel -a megengedett szennyezettség mértékéig- eld kell
tisztitani.

(18) A csapadékviz elvezetését beépitésre szant teriileteken javasolt zart csapadékviz-
elevezetésre atépiteni. Hosszabb tavon nyilt arkos csapadékviz elvezetési rendszer csak
szilard burkolat nélkiili, illetve beépitésre nem szant teriileten maradhat fenn. A
csapadékviz élofolyasba torténd bevezetése eldtt hordalékfogd miitargy elhelyezése
kotelez6. A csapadékviz elvezetését biztositd rendszer szallitoképességét egész a
végbefogadoig ellendrizni kell minden nagyobb (fél ha-t meghaladé telekteriileti)
beruhazas engedélyezése esetén. A beruhdzasra €pitési engedély csak akkor adhatd, ha a
tobblet felszini viz megfeleld biztonsaggal tovabbvezethetd a befogadoig.

Villamosenergia ellatas

(19) A kozépfesziiltségli 20 kV-os oszlopokra fektetve épitett villamoshalozatokrdl szolo
eldirasokat, az MSZ 151 sz. szabvany szerint rogzitett biztonsagi 6vezetét szabadon kell
hagyni.

(20) A javasolt a kozség utcajaban a meglévd légvezetekes halozatanak foldkabeles
halézatra valo atépitése és az 0j halozat ilyen modon valé kialakitasa. Uj haldzat
kiépitésekor légkabel esetén is az utcai halozatra valo bekotés csak foldkabellel késziilhet.

(21)  Uj kozvilagitasi halozat 1étesitésekor, meglévé kozvilagitasi halozat rekonstrukcioja
soran csak energiatakarékos lampatestek elhelyezése engedélyezhetd.

Foldgazellatas

(22) A teleptilést ellatd kozépnyomasti vezetékek helyét és dagazati eldirds szerinti
biztonsagi Ovezetét szabadon kell hagyni. Azt érintd tevékenység csak a szolgaltatd
hozzajarulasaval engedélyezhetd. A  kozségen beliilli gdzelosztds jellemzden
kozépnyomason megoldott, ) utcak szabalyozasi szélességét ennek megfelelden kell
alakitani.

(23) Kozépnyomasu foldgazellatasu teriileteken telkenként egyedi nyomasszabalyozdkat
kell elhelyezni. A tervezett gaznyomas szabalyozok az épiiletek utcai homlokzatara nem
helyezhetéek el. A berendezés a telkek elokertjében, udvaran, vagy az épiilet
alarendeltebb homlokzatara szerelhetdek.

Elektronikus hirkozlés

(24) Kozségrendezési szempontbdl beltertileten és kiiltertileten védett épitmény és teriilet
kornyezetében a tavkozlési haldzatot l1étesitésekor ill. rekonstrukcidjakor foldkabelbe ill.
alépitménybe helyezve fold alatt vezetve kell épiteni.

Zoldteriilet
21.§

Altalanos eldirasok:

(1) A rendelet alkalmazasdban zoldteriiletek a Szabalyozasi Terven ilyen célra jelolt
kozteriiletek.
(2) A teriileteket a Szabalyozasi Terv rendeltetésiik szerint:
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1.kozkert, kdzpark Z-KKk jelt
2.sport Z-S jeli.

(3) A Z-KXKk jelii zoldteriileti kozkert 6vezetben csak annak rendeltetését szolgald:
1. sportolasi, testedzési célu
2. pihenést szolgalo
3. a teriilet fenntartasat szolgalod
4. szobor, disztargy
5. reklam
célu épitmények helyezhetdk el, az dvezet teriiletének legfeljebb 2 %-os beépitésével.

(4) A Z-S jelt sport 6vezetben csak annak rendeltetését szolgalo
1.sportolasi, testedzési célu
2.pihenést szolgald
3.vendéglatd
4.a teriilet fenntartasat szolgald
5.szobor, disztargy
6.reklam
célu épitmények helyezhetdk el, az dvezet teriiletének legfeljebb 2 %-os beépitésével.

(5) A teriiletfelhasznalasi egység teriiletén épiiletek szabadondlld beépitési moddon
helyezhetok el.

(6) A teriiletek kialakitdsa parképitési terv alapjan torténhet, épitménymagassag
toronyépitmények €s egyéb mutargyak kivételével legfeljebb 4,5 m lehet.

Erdoteriilet

22.§

Altalanos eloirasok:

(1) E rendelet alkalmazasaban erddteriilet a Szabalyozasi Tervlapon ilyen célra jelolt teriilet
vagy telek

(2) Az erddteriileteket a Szabalyozasi Terv elsddleges rendeltetésiik szerint:
1. gazdasagi célu Eg jelt
2. védelmi célu Ev jelt

(3) Gazdasagi célu Eg jelii erddteriiletek erddmiivelés €s vadgazdalkodés céljara és az ezeket
szolgald épitmények elhelyezésére kijelolt teriiletek.

Ha a teriilet nagysaga a 100.000 m'-t meghaladja, az 6vezetben
1.erdd fenntartas
2.vadgazdalkodas
3.védelem
4.szallitas

rendeltetési egységek helyezheték el, legfeljebb a teriilet 0,5 %-anak beépitésével. Epiiletet,
épitményt elhelyezéséhez az illetékes hatdsag elézetes engedélyét be kell szerezni.

Epiiletek épitési telken, szabadonalld beépitési méddal helyezheték el, épitménymagassag a
magaslesek és egyéb toronyszerli miitargyak kivételével a 7,0 m-t nem haladhatja meg.

(4) Védelmi célu, Ev jelt erdéteriiletek sajatos jellegiik szerint:
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Védo erddk:
Ev-h jeli teleptilésvédelmi erdd
Ev-i jell tajképvédelmi erdd

Védett erdok:
Ev,-b jelli védett teriileten 1évo erdd.

(5) A védelmi (védo és védett) erdoteriiletek elsddlegesen a tajkép megoérzését, a gazdasagi
tevékenységbdl, valamint a kozlekedésbdl eredd karos hatasok csokkentését szolgaljak.
Epitményt elhelyezni nem szabad.

(6) Ev-h jeli telepiilésvédelmi erddt kell telepiteni a petdmihédlyfai major kdrnyezetében a
szabalyozasi terven jelolt mddon a lakotertiletek védelmének érdekében.

(7) Ev-i jeli tajképvédelmi erdd a mozaikos erdoteriiletek 0sszekotését, és a lakoteriiletek
védelmét szolgalja.

(8) Evy-b jelii védett erddteriiletek (Natura 2000, ex-lege) erdok megdrzését szolgalja. A
teriileten a teriilet fenntartasat és vadaszatot szolgald ideiglenes épitmények kivételével
épitményt elhelyezni tilos.

Mezégazdasagi teriilet
23.8

(1) A Szabalyozasi Terv a mezdgazdasagi teriileteket haszndlatuk és a rajtuk elhelyezhetd
épitmények alapjan:
1.1 Ma jelti altalanos
1.2 MK jelii kertes
1.3 MKko jelii korlatozott hasznalatq.

(2) Az Ma jeli altalanos mezbgazdasagi teriilet a telepiilés mezdgazdasagi termelés
(novénytermesztés ¢s az allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos termény,
termékfeldolgozas és tarolas) és annak épitményei elhelyezése céljara szolgald része, ahol
a term6foldvédelem mellett a hagyoményos és egyedi tajhasznalat és természeti értékek
megOrzését is figyelembe kell venni.

(3) Az MK jelii kertes mez6gazdasagi teriilet a telepiilés mezdgazdasagi novénytermesztés és
feldolgozas, a borturizmus, és tajrészletre jellemzd fenntartdsat szolgalja. A teriileten a
gazdasag, vegyes rendeltetésii épitmények mellett elhelyezhetd a turizmust szolgélo,
épitmény, kereskedelmi, vendéglato, szallashely szolgaltatd, kulturalis, egyéb kozosségi
épitmény.

(4) Mko jelt korlatozott hasznéalati mezdgazdasagi 6vezet

Mko jelii korlatozott hasznalati mezégazdasagi teriileten:

- A terlileten nem folytathatd olyan tevékenység, nem helyezhet6 el olyan létesitmény,
amely a jelenlegi allapotot rontja, a meglévd természetkozeli élohelyeket
veszélyezteti, a tajkép jellegét megvaltoztatja.

- A kialakult gyep miivelési agat fenn kell tartani (fenntart6 gazdalkodas folytatasa),

- A vizfolyasokat véd6 zona minimalis szélessége 50 m, vizfolyasnal partjainak szélétdl
kell szamitani.

- A gyepteriiletek évente legaldbb egyszeri kaszaldsanak elvégzése. A kaszalas és a
legeltetés idépontjait a természetvédelem érdekeinek megfeleléen kell meghatarozni.
Meg kell akadalyozni a spontan beerddsddésiiket.
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- Kornyezetkiméld gazdalkodast kell folytatni, novényveédd szerek felhaszndlasa csak a
vonatkozo jogszabalyokban el6irtak figyelembevételével lehetséges.

24.§

(1) Altalanos mezégazdasagi (arutermeld) Svezetben Ma:
- Beépithetd telek teriilete:
lakoépiilet és vegyes rendeltetésii:  min. 2 ha telektertilet esetén
gazdasagi épiilet: szantd, gyep, nad mivelési ag
esetén min 1 ha, sz0l6, gylimolcsos mivelési ag esetén min.
6000 m” telekteriilet esetén.
- Beépitettség max 3 %, de gazdasagi épiilet maximalis alapteriilete épiiletenként max. 500
m?, lakoépiilet és vegyes rendeltetésii épiilet alapteriilete max. 200 m? lehet.
- Megengedett legnagyobb épitmény magassag lakd €s vegyes rendeltetésii épiilet esetén 4,5
m (ha a gazdasagi épiilet sajatos funkcidja miatt ennél nagyobb épitménymagassagot

rrrrr

- Beépitési mod szabadon allg, elokert min. 10,0 m.

(2) Az Oreghegy és Ujhegy mez8gazdasagi Gvezet épitészetileg érzékeny teriilete Mk

Ovezetre:
- Beépitheto telek teriilete:
lakoépiilet: nem létesithetd
gazdasagi épiilet: min. 1500 m® telekteriilet, sz6l6 gyiimdlcs

miivelési agban 1évé és ténylegesen Ugy hasznalt telek esetén épithetd. Egyéb

miivelési 4gban min 3000 m” telekteriilet sziikséges.

- Kialakitandé j telek teriilete: minimum 1500 m? telekteriilet.

- Beépitettség max 3 %, de az Ovezetben 90 m’-nél nagyobb alapteriiletl épitmény -
borfeldolgozo és fold alatti épitmény kivételével - egy épitményben nem valdsithatd
meg.

- Megengedett legnagyobb épitmény magassag 3,5 m, de lejtds teriileten az épiilet
melletti legmélyebb terepszint feldli oldal épitménymagassdga max. 4,5 m
lehet

- Beépitési mod oldalhataron 4ll6. A legkisebb zoldfeliilet ardnya kialakult vagy 80 %.

Az épiileteket legfeljebb a telek ttcsatlakozasatol szamitott 150,0 m-es sdvjdban, legalabb
a kialakult el6kertet vonaldban vagy min. 5,0 m eldkert biztositasaval ¢és legalabb 1,50 m
oldalkert figyelembevételével kell elhelyezni.

Az dvezet teriiletén csak azon teriilet vonhatd ki mivelés aldl, amelyre a beépités keriil és a
hozzécsatlakozé megkozelitést biztositd ut 1étesiil, valamint egyéb miitargy elhelyezést
nyer.

A teriileten az épitmények épitészeti kialakitdsara vonatkozoéan a 30.§ eldirdsait
(Orokségvédelmérsl) meg kell tartani.

(3) Petdmihalyfa kozség teriiletén birtoktest és birtokkdzpont a telepiilés kozigazgatasi
teriiletén a kijelolt, Ma jeli 4ltalanos mezégazdasagi Ovezetben -elhelyezkedd
mezOgazdasagi teriiletekre terjeszthetd ki. A birtokkdzpont teriiletén a beépités nem
haladhatja meg a 35 %-ot.’

(4) Korlatozott hasznélati mezdgazdasagi Mko jeli dvezetben:

’ OTEK szigoritas: Az OTEK 29.§ (5) bekezdés és OTEK 1. szamii melléklet 55/4 pontjdnak szigoritdsa
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- Lako és vegyes rendeltetésii épiilet nem épitheto.

- Nagy létszamu allattarté telep nem létesithetd.

- Gazdasagi épiiletként csak gyepgazdalkodast szolgald ideiglenes épitmények
(szénatarold, karam) létesithetok.

- Beépitheto telek teriilete minimum 1 ha telekteriilet esetén.

- Beépitettség max 0,5 %, de gazdasagi épiilet maximalis alapteriilete telkenként max.
300 m’lehet.

- Megengedett legnagyobb épitmény magassag 4,5 m.

- Beépitési mod szabadon 4llo, épiiletnek vizfolyastdl min. 50,0 m tavolsagban kell

rrrrr

Az dvezetben higtragyas allattarto telep nem I1étesitheto.

(1)

)

3)

4)

(1)

)

3)

Vizgazdalkodasi teriilet

25.§

A vizgazdalkodasi teriiletei sajatos hasznalatuk alapjan:
1. V jeli elsdsorban a vizmedrek €s azok parti sdvja, vizjarta teriiletek

A V jelii 6vezetben az OTEK 30.§(1) és (2) bekezdésében leirtaknak megfelelé
¢pitmények helyezhetdk el.

Az épitmények elhelyezésénél, és kialakitasanal a Vizgazdalkodasrol szolo 1995. évi
LVII. torvény, tovabba a 120/1999.(VIIL. 6.) és 46/1999. (II1.18.) Korm. rendeletek
rendelkezéseit kell figyelembe venni.

A telepiilés viz és sarral vald elontésének megakadalyozasara a meglévd ovarok rendszer
folyamatos karbantartasat biztositani kell.

Zoldfeliiletek, természetvédelem

26.§

Az élohelyek, ¢élovilag igénybevétele csak olyan moddon torténhet, amely az
életkozosségek természetes folyamatait és viszonyait, a bioldgiai sokféleséget nem
kérositja, illetdleg funkcidit nem veszélyezteti.

A telepiiléskép, a teleptilés zoldfeliileti rendszerének és novényallomanyanak megovasa
érdekében a beépitésre szant teriileteken és kozcélu zoldfeliileteken (parkok, fasorok):

a) ElI6 fat kivagni — gyiimolesfa kivételével — csak részletes és engedélyezett
fafelmérési és favédelmi terv alapjan a jegyz6 engedélyével szabad.

b) Meglévd 12-16 m kozti szélességli utcdkban a kozmiivektdl fiiggden, tervezett
utcdkban mindenesetben legaldbb egyoldali, a 16 m, vagy a feletti szélességli
utcdkban a kozmiivek fliggvényében, tervezett utcdkban minden esetben
kétoldali novénysor létesitendo.

Az utcafésitds csak egységes megjelenést biztositd €s a tajjelleghez igazodd fafajokkal
valositando meg.
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(4) A telkeken beliilli zoldfeliiletekre az adott teriiletfelhasznaldas Ovezeti eldirdsai
vonatkoznak.

Természetvédelem

(5) A patakokat és a hozzajuk kapcsolddd, természethez kozeli allapotban 1€ve részek
hatarvonalatol szamitva 50 m széles vizvédelmi 6vezet 1étesiil. Az 50 m széles sdvban csak
szelektiv permetet, novényvédelmi szereket szabad haszndlni, amelyeknek mindsitését
csak novényvédelmi szakember végezheti. Ugyancsak ezen 50 m-es sdvban gyomirtdszer
nem alkalmazhatd. Szerves miutragya is csak kiillonos gondossaggal hasznalhat6. Ezen
eldirasokat a lakott teriileti szakaszra is érvényesnek kell tekinteni. A tdjhaszndlat sordn
biztositani kell a t4ji jellegzetességek (esztétikai, természeti értékek), a tdjra jellemzo
természeti rendszerek és egyedi tajértékek megovasat, ezért a telepiilés teriiletén a tdj
jellegét, esztétikai, természeti értékeit veszélyeztetd, karositd tevékenység céljara szolgalo
épitményt elhelyezni tilos!

(6) A telepiilés kozosségi természetvédelme, a ,,NATURA 2000 Eurdpai Unids elvek alapjan
valosul meg.

(7) Egyedi tajértékek

Telepiiléssel kapcsolatos vallasi emlék:

= Ujhegy ldbanal kékereszt

= Szent Bertalan templom melletti kdkereszt 1409/2 hrsz;

» Kodkereszt Vasvari utca Sz6l6hegyi ut sarok;

= Koékereszt Vasvari utca 15/a.;

»  Kokereszt Vasvari utca 4 hrsz;

»= Rodmai katonak utja.

Az egyedi tajértékeket eredeti megjelenésiik biztositdsaval, annak hidnydban helyreallitasaval
kell azokat jelenlegi foldrajzi helyiikon megdrizni.

(8) A patakok, vizfolyasok part menti fas, ligeterdd novényzetét meg kell Orizni.

(9) A vizfolyasok, patakok, csatornak karbantartasat, a vizpart és a meder rendezését a
természeti, taji értékek karositasa nélkiil, tajba 1116 modon kell elvégezni.

(10) A nem természetes mederallapotu patakok, vizfolyasok mederszElétol legalabb 6,0 m
szélességben vizvédelmi teriiletsavot kell 1étesiteni a vizfolyasok, vizfeliiletek védelmének
érdekében. A vizvédelmi teriiletsavon beliil épitmény csak az illetékes viziigyi hatdsag
eldzetes engedélyével 1étesitheto.

Koérnyezetvédelem

27.§

(1) A telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén allattartds a kdzségi allattartasrol megalkotandd
rendelet, valamint a jelen eldirasok és vonatkozd egyéb jogszabalyok, hatdsagi eldirdasok
figyelembevételével engedélyezhetd.

A vizek védelme

(2) Eldvizfolyashoz 100 m-nél kozelebb wj allattarto telep, komposztaldtelep nem létesithetd.
A teriilet szennyez6dés érzékenységi besoroldsa a hatalyos jogszabaly szerint az érzékeny
terliletek kozé tartozik, igy a teriileten vizfolyasok védelme érdekében szennyezést okozo
1étesitmény elhelyezése tilos!
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(3) Természeti teriileten — a jogszerlien beépitett teriiletek kivételével —tilos a természetes €s
természetkozeli allapotu vizfolydsok, vizes éldhelyek partvonalatél 50 méteren beliil,
valamint a vizfoly4sok hullamterében 0j épliletet, mesterséges létesitmények elhelyezése.

(4) A csatornazatlan teriileteken minden olyan Iétesitmény, melynek miik6dése soran
szennyviz keletkezik csak akkor {izemeltethetd, ha a szennyviz csatornahélozatra
csatlakozva, annak hidnydban a gyijtése és atmeneti taroldsa zart, szivargasmentes
taroloban, a szippantott szennyviz drtalmatlanitdsa kijelolt szennyvizleiiritdé helyre
szallitassal torténik.

(5) Szennyviziszap elhelyezése a talajvédelmi hatdsag engedélye alapjan végezhetd.

Hulladék artalmatlanitasa
(6) A kommunalis hulladék gytjtését, szallitasat kiilon jogszabalyban megszabott modon kell
végezni.

(7) Telepiilés teriiletén az ipari, kisipari, szolgaltatd és mezogazdasagi 1étesitményekben
folytatott tevékenységek soran keletkezd - vonatkozd jogszabalyok szerinti - veszélyes
hulladékot az artalmatlanitasig, illetve elszallitdsig a jogszabalyokban eldirt moddon,
hulladék-fajtanként elkiilonitetten kell gytjteni és kornyezetszennyezés nélkiil tarolni.

(8) Kommunalis szilard és folyékony hulladék elhelyezése csak intézményes formaban, a
vonatkoz6 egyéb jogszabalyok, hatdsagi eldirasok egyiittes figyelembevételével
engedélyezheto.

A leveg6 védelme

(9) A telepiilésen hatosagi engedélyt csak olyan tevékenységek folytatasara, illetve olyan uj
épitmények elhelyezésére szabad, amelyek megfelelnek a technoldgiai kibocsatasi
hatarértékeknek, valamint teljesiilnek az épitési Gvezetekre eldirt légszennyezettségi
hatarértékek.

(10)A teleptilésen 1j, légszennyezdé forras Iétesitésekor, a jogszabalyban meghatarozott
tevékenységek esetén az eloirt védelmi dvezetet kell kijelolni.

(11)A telepiilésen diffuz 1égszennyezést okozo tevékenység csak zart térben, vagy a kiporzas
megakadalyozéasa esetén (pl.: a feliilet megfeleld anyagokkal valo kezelése, nedvesen
tartasa, stb.) folytathato.

(12) A teriileten a lakossagot zavardé mértékt blizt okozé 0j létesitmény nem helyezhet6 el. A
meglévd létesitmény tevékenysége korlatozhatd, vagy betilthatd a kozegészségiigyi
hatdsag allasfoglalasa alapjan, kornyezetvédelmi hatdsagi hatarozattal.

(13)A telepiilés levegdtisztasagi szempontbdl a 4/2002.(X.7.) KvVM rendelet 1. szamu
melléklete alapjan a 10. 1égszennyezettségi zonaba tartozik.

Foldvédelem

(14)Epités el6készitési munkak, tereprendezés soran a munkalatokkal érintett teriileten
meglévo termdfold megmentésérdl, elézetes letermelésérol €s zoldfeliilet épitésben vald
felhasznalasarol az épittetknek gondoskodnia kell.

Zaj és rezgés elleni védelem

(5) A lakéteriiletek zajhatarértéke 55 dB nappal és 45 dB é&jjel, gazdasagi teriiletek 65dB
nappal €s 55 dB éjjel kiszolgalo ut mellett. Gyiijtéut és dsszekotd ut mellett lakoteriiletek
zajhatarértéke 60 dB nappal és 50 dB ¢&jjel, gazdasagi teriiletek zajhatarértéke 65 dB
nappal és 55 dB.

(6) Amennyiben az {lizemi tevékenységbol ¢&s épitési munkabdl eredd zajterhelés
kovetkeztében hatarérték tullépés kovetkezik be, a tulajdonos a védelem, illetve az
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(7

Az
(1)

)

elharitdas megoldasat az illetékes kornyezetvédelmi hatdsag eldirdsai szerint kdoteles

elvégezni.

Kozutak védotavolsdgaban /zajvédelmi savjaiban/ csak kivételes esetben lehet olyan
¢épiiletet elhelyezni, melynek funkcidjara jogszabalyban eldirt zajterhelési hatarértéket a
védosdvon beliili tényleges terhelés meghaladja. Kivétel akkor tehetd, ha az épiilet
szerkezetei (tartd-, épiilet- és gépészeti, stb. szerkezetek), és/vagy tartozékai (pl. zajvédo
fal) biztositjdk a rendeltetésszerli hasznalatot, akkor is, ha a zajvédd sav kijelolését
indokol6 utvonalon a jévahagyott rendezési terv kozlekedési alatdimaszté munkarészében

prognosztizalt forgalom zajlik.

Orokségvédelem

28.§

épitett kornyezet védelméhez kapcsolodo épitési szabalyok:

Miiemlékek esetében a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal 1. foka épitési hatdsagként,

miemléki kdrnyezetben €s nyilvantartott régészeti lelohelyen szakhatosagként jar el.
A kozség teriiletén milemlékileg védett:

Szent Bertalan romai katolikus kapolna, Barkocahegy. Mtsz.: 7995., hrsz: 1409/2.:

Miiemléki kornyezete: 1551/1; 1409/1; 1413; 1410 és 1408 hrsz, valamint az 1579;
1412 és 1549 hrsz utak érintett szakaszainak teriiletére terjed ki.

Préshaz, Barkocahegy. Mtsz.: 10119., hrsz: 1434.

Miiemléki kornyezete: 1433; 1436; 1574; 1567; 1568; 1569; 1570; 1463; 1464; 1412
és 1549 hrsz érintett kozutak teriileteivel.

Pince-préshaz, Barkocahegy 126. Mtsz.: 7996., hrsz: 1501.

Miiemléki kornyezete: 1500; 1497; 1504; 1213; 1214; 1503; 1502; 1499; 1498; 1412
és 1549 hrsz érintett kozutak teriileteivel.

Pince-préshaz, Barkdcahegy 138. Mtsz.: 7999., hrsz: 1445.

Miiemléki kornyezete: 1444; 1446; 1361; 1360; 1582/1; 1587; 1590; 1584; 1412 és
1549 hrsz érintett kozutak teriileteivel.

Pince-préshaz, Barkocahegy 151. Mtsz.: 8001., hrsz: 1419.

Miiemléki kornyezete: 1418; 1417; 1416; 1415; 1413; 1422; 1553; 1552; 1451/3 hrsz
telkek teriilete.

Pince-préshaz, Oreghegy 158. Mtsz.: 10074, hrsz: 1383.

Miiemléki kornyezete: 1350; 1351; 1384; 1385; 1386; 1296; 1295; 1294; 1293/1;
1293/2; 1292; 1291; 1290; 1289/1; 1289/2; 1288; 1286; 1285; 1284; 1283; 1281;
1280; 1279 hrsz telkek teriilete.

Pince-préshaz, Oreghegy, Thorma diild 92.. Mtsz.: 8004, hrsz: 1225.

Miiemléki kérnyezete: 1224; 1227; 1355; 1354; 1353/1; 1353/2; 1453/1; 1183; 1453/2
hrsz telkek teriilete.
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(3) Kiemelten védett régészeti leléhely (un. mocsérvar):
1.) Torténelmi-régészetileg jelentdségli védett teriilet: 49; 50; 52, 53; 54; 55; 57,
61/2; 64; 65; 66; 67; 68; 69; 70 hrsz ingatlanokra terjed ki.
Nyilvantartott régészetileg lelohelyek:

2)  04/52.
3)  04/85.
4)  04/85.
5)  04/85.
6)  028/26.
7)  028/26.
8)  023/10.
9)  023/10.

10.)  79/1-2; 80; 83-84; 023/9-10; 024.
11)  61/1-2; 58.
12)  037-039.

Régészeti lelohelyek védelme:

a) Kiemelten védet régészeti leléhelyen a 16/2001.(X.18.) NKOM rendelet eléirasait be kell tartani.

b) Régészeti érintettség esetén a 2001. évi LXIV. torvény és a hozza kapcsoldodo végrehajtasi rendeletek
alapjan kell eljarni.

¢) A nyilvantartott régészeti leléhelyek esetében a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal szakhatosagként jar
el.

d) Minden nyilvantartott régészeti lelohelyet érint6, a talajt 30 cm-nél mélyebben bolygatd tevékenység
esetében a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal elézetes (szakhatdsagi) engedélyének beszerzése sziikséges.
e) A régészeti érdekii teriileteken tervezett munkalatok esetében a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatalt
véleményez0 szervként be kell vonni még a tervezés fazisaban.

f) Minden olyan esetben, amikor lelet vagy jelenség kertil eld, a teriiletileg illetékes mizeumot és a
Kulturalis Orokségvédelmi Hivatalt értesiteni kell.

g) A nagy feliileteket érint6 beruhazasok elott a Hivatal hatasvizsgalat készitését irhatja elo.

h) A régészeti Orokséget érintd egyéb kérdésekben a rendezési tervhez készitett hatastanulmanyban
foglaltak az irdnyadok.

(4) Régészeti érdeki teriilet:

A petémihdlyfai régészeti lelohelyek a Sarviz és a baloldalrdl belefolyd kisebb patakok (a
Hosszu-réten, illetve a Farkaslyuknal atfolyd patak) volgyét kisérd kiemelkedések lejtdin
helyezkednek el. A hasonld adottsagu teriiletek alkalmasak voltak az emberi megtelepedésre,
ezért a patakok artere melletti 2-300 m széles sav, a bel- és kiilterlileten egyarant, a jelenleg
ismert régészeti lelohelyeken kiviili részeken is régészeti érdekii tertilet. Ugyanez vonatkozik
a Csurgora, valamint a Szentpéteri-hatararok és a Martina-patak petdmihdlyfai szakaszara.

(5) A telepiilés értékeinek megérzésének crdekeben helyi egyedi védelmet élvez:
a) Helyi értékvédelmi teriilet: Dozsa utca E-i oldal 121-137 hrsz kozotti teriilet, valamint

a Kossuth utca K-i oldal 58-70 hrsz k6zott, Hunyadi utca mindkét oldala 5-31 hrsz-ig
¢és 33/2-57 hrsz-ig.

b) Helyi egyedi védelem:

* Hunyadi u. 8. hsz—7 hrsz

* Hunyadiu. 9. hsz— 52 hrsz
* Hunyadiu. 11. hsz—51 hrsz
* Hunyadiu. 12. hsz -9 hrsz
* Hunyadi u. 13. hsz — 50 hrsz
* Hunyadiu. 17. hsz — 48 hrsz
»  Kossuth u. 10. hsz — 66 hrsz
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»  Petdfiu. 13. hsz — 96 hrsz.
c) Utcaképi részlet védelme: Vasvari utca 182-183 hrsz kozotti utszakasz.

(6) Helyi védelmet élvezo épitményekre eldirasai:

a.) Védett teriileten 1évé hagyomdnyos épiiletek formavilaganak és hagyomanyédnak
megorzésérdl gondoskodni kell

b.) A telepiilésszerkezetileg védett teriileten a kialakult utcaképhez (eldkert,
épiiletszélesség, épitménymagassag, tetdforma, stb.) illeszkedni kell, ennek bizonyitasara
az épitési engedélykérelmekhez minden esetben csatolni kell a szomszédos két-két
ingatlant is abrazold 1:200 méretaranyu utcaképet s az épiiletek fotdit.

c.) Az épiileteket tomegiikben ¢s tetoformajukban kell megtartani, érintetleniil hagyva a
tradicionalis homlokzati nyildsrendet és a nyildszarok részosztdsat, meglrizve a
homlokzati tagozatokat, pdtolva az elpusztultakat

d.) Kozmicsatlakozasok, vezetékek, vonalas 1étesitmények, reklam-hordozdk elhelyezése
els@dlegesen keriilendok, de ha ez nem lehetséges az épiilet architekturdjanak sériilése
nélkiil, csak esztétikus kivitelben torténhet

e.) a kialakult épitészeti hagyomanyokkal 6sszhangban 1év6 parkany, tagozat 1étesitendd,
a meglévd megtartando,

f.))  utdlagos hdszigetelés esetén a homlokzattagozatokat, diszeket, parkanyokat a szigetelt
homlokzaton helyreéllitva meg kell jeleniteni

g.) toronyszerl tetokialakitas -vallasi célu épitmények kivételével- nem megvaldsithato,

h.) védett teriileten latvanyt zavard ¢Epitmény utcai homlokzaton nem elhelyezhet6
(parabola, klima, parapet-konvektor, stb...)

i.)nyilasok kialakitasanal tobb kisebb, osztott nyilas 1étesitendd,

J-)Amennyiben a szomszédos épiiletek oromfalas tetokialakitasuak, akkor kialakult allapot
kivételével csak illeszkedd tetéforma és utcai lezaras engedélyezheto.

k.) kozteriileteket, azok burkolatdt, butorzatdit a kialakult kornyezeti kép
jellegzetességeinek €s karakterének megtartasaval kell kialakitani,

1.)A helyi védelem alatt all6 épitmények homlokzati falainak szine fehér, vagy halvany
arnyalatt (pl.: sarga, narancssarga, okker, stb...) lehet;

m.) Az épiiletek kialakitdsanal az égetett cserépfedést, a falazott szerkezeteket €s a vakolt
homlokzatkiképzést kell alkalmazni.

(7) Az utcaképi védelem ala esd teriileteken a hagyomdnyos utcaképet meg kell 6rizni, a
foghijak beépités esetén az illeszkedés szabdlyai és a tradiciondlis épitészeti formak,
tetOkialakitas és homlokzati aranyok, tagolasok megtartasa szerint kell eljarni.

(8) A telepiilés belteriiletén és Mk jelii Oreghegy és Ujhegy teriiletén o6riasplakat
(multireklam) elhelyezése tilos.

Sajatos jogintézmények

29.§

(1) A kozség az 1997. évi LXXVIIL tv. 29.§(4) bekezdése alapjan az aldbbi sajatos
jogintézmény alkalmazasat rendeli el:

= telepiilésrendezési kotelezettség korébe tartozd betiltetési kotelezettséget
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(2) A beiiltetési kotelezettség hatdlya ald az alabbi telkek Szabdlyozési Terven meghatarozott
tertiletei tartoznak:

= (04/38-42 hrsz tervezett lakoteriileten a gazdasagi teriilet feldl 15 m szélességben;

= 06/7 hrsz tervezett gazdasagi teriilet K-i hataran, 20 m szélességben.

(3) A beiltetési kotelezettség ala esd teriileten az aldbbi minimalis ndvényzetet kell
biztositani: - teriilet gyepesitését,

- a telepitési savban lakdteriilet esetében gylimdlcs vagy mas fafajokkal
megvalositandd novénytelepitéssel, gazdasagi teriilet esetében vegyes faallomanyt
fasitassal, a jelolt teriilet legalabb 80 %-an.

(4) Az tltetést az épitési engedély mellékleteként benyujtott telepitési terv alapjan a
hasznalatbavételig kell elvégezni figyelembe véve a kiiiltetési iddszakokat (pl.: tavasz,
0sz).

Védotavolsagok

30.§

(1) Védotavolsagon beliili épitési tevékenység esetén az illetékes hatésag hozzajarulasat be
kell szerezni

(2) A tervlap szerinti helyeken az ott megadott szélességekkel az aldbbi védotavolsagokat kell
megtartani:

a) Fold feletti villamos vezeték 100-200 kV névleges fesziiltségszint kozott 13
méter, 1-35 kV névleges fesziiltségszint k6zott 5 méter, de a vezeték azon
szakaszdn, amely belteriiletre és fokozott biztonsadgra vonatkozo
el6irasainak megtartasaval 1étesiilt, 2,5 méter 122/2004.(X.15.) Korm.
rendelet szerint;

b) 7442.j. 6sszekotd ut lakott tertileten kiviili szakaszan uttengelyt6l 50-50 m;

c) 7443.). osszekoto ut lakott teriileten kiviili szakaszan tttengelytdl 50-50 m;

d) VIZIG kezelést Sarviz-patak a Petomihalyfai-patak torkolatatol 6-6 m;

e) tarsulati kezelésii arkok / Petdmihdalyfai-patak, Sarviz-patak felsé szakasz/
part éleitol 3-3 m

f) A nagy-kozépnyomdsu gazvezeték mentén 9 m, kozépnyomast gazvezeték
biztonsagi Ovezete D90 felett 5-5 m, alatta 4-4 m. A fogadé allomas
véddovezete 10-10 m.

g) szennyvizatemelSk tervezett kornyezetében OTEK fiiggelék szerint;

h) 1véviz vezetékek kornyezetében a 123/1997.(VIIL.18.) Korm. Rendelet 4. sz.
melléklete szerint;

1) az allattarté telepek véddtavolsagat a 21/2001.(I1.14.) Korm. rendelet 2. sz.
melléklete szerint kell meghatérozni.

(3) Kozutak lakott teriileten kiviili szakaszanak védoétavolsaganal, a kozuti kozlekedésrol
szol6 1988.¢évi 1. tv 42/A.§.(1) bek., ill. a tv végrehajtasardl szolo 30/1988.(IV.21.) MT
rendelet 31.§.(3). bekezdését figyelembe kell venni.

Z.aro rendelkezések

31.§
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(1) Petémihalyfa kozség Szabalyozasi Terve az alabbi tervlapokat tartalmazza, azokat a Helyi
Epitési Szabalyzattal egyiitt kell alkalmazni:
- Petémihalyfa kozség 10.Szabalyozasi Terv Belteriilet j6vahagyando
M =1 : 2000; 040/02 munkaszamon.
- Petémihalyfa kizség 11.Szabalyozasi Terv Oreghegy, Ujhegy jovahagyandé
M =1 : 4000; 040/02 munkaszamon.
- Petémihalyfa kozség 12.Szabalyozasi Terv Kiilteriilet jovahagyando
M =1 :20 000; 040/02 munkaszamon.

(2) A rendelet mellékletei :

1. sz. melléklet A belteriilet hatarardl, valamint a belteriiletbe vonando telkek
helyrajzi szamarol

2. sz. melléklet Beépitési mintalapok.

(3) A rendelet 2007. aprilis 01. napjan hatalyba, de a rendelkezéseit a jogerdsen el nem biralt

illetve folyamatban 1évo eljarasokra is alkalmazni kell.

(4) A rendelet hatalybalépésével egyidejiileg hatalyat veszti Petdmihalyfa Kozség Osszevont
Rendezési Tervérdl szolo rendelet eldirasai.

Petomihalyfa, 2007. februar 26.

(: Marton Laszlo :) (: Somogyiné Jakab Ildiko:)
polgarmester jegyz6
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