Hegyhatszentpéter kdzség helyi épitési szabalyzata és szabéalyozasi terve

Hegyhatszentpéter kozség Képvisel6 Testiiletének
1/2007. (1.30.) szamu rendelete
Hegyhatszentpéter kozség Szabalyozasi Tervének jovahagyasarol, valamint
Helyi Epitési Szabalyzatarél

Hegyhatszentpéter kozség Képviseld Testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl
sz0lo 1997. évi LXXVIIL. torvény 7.§ (3) bekezdés c./ pontjaban és a 13.§ (1) bekezdésében,
valamint a helyi Onkormanyzatokrél szold, moddositott 1990. évi LXV. térvény 16.§ (1)
bekezdésében biztositott feladat ¢és hataskorében eljarva, tovabba az Orszagos
Telepiilésrendezési  és  Epitési  Kovetelményekrdl (a  tovabbiakban: OTEK) sz6l6
253/1997.(X11.20.) Kormanyrendelet 4.§ (3) bekezdésében biztositott felhatalmazas alapjan
az alabbi rendeletet alkotja:

I. Fejezet

1.§

A Képviseld Testiilet ezen rendeletben Hegyhatszentpéter Kozség Helyi Epitési Szabalyzatat
(tovabbiakban: szabalyzat), mellékleteivel, valamint a Belteriilet Szabalyozasi Tervlapjat ¢és a
Kiiltertilet Szabalyozasi tervlapjat (tovabbiakban. szabalyozasi tervek) kozzéteszi és kotelezo
alkalmazasat elrendeli.

2.8

(1) A rendelet hatdlya Hegyhatszentpéter kdzség (tovabbiakban: a kozség) kozigazgatasi

tertiletére terjed ki.

(2) A kozség teriiletén teriiletet felhasznalni, tovabba telket alakitani, épitményt,
épitményrészt, épiiletegyiittest épiteni, atalakitani, bdviteni, feljitani, helyreallitani,
korszerlisiteni és lebontani, elmozditani, a rendeltetését megvaltoztatni, haszndlatba venni
(a tovabbiakban egylitt: €pitési munkat végezni) és ezekre hatosagi engedélyt adni a
253/1997. (XI1.20.) kormanyrendelet és mellékletei (tovabbiakban: OTEK)', valamint a
helyi telepiilésrendezési eszkozok (a helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv)
rendelkezései és egyéb vonatkozo jogszabalyok egyiittes alkalmazasaval szabad.

A kozség teriiletének tagolasa jogalkalmazasi szempontbdl:

(3) A kozség teriilete jogalkalmazasi szempontbdl belteriiletre és kiilteriiletre van felosztva, a
bel- ¢és kiilteriilet jelenlegi és tervezett hatarat a szabalyozasi tervek tartalmazzak. A
belteriiletbe vonando foldrészletek helyrajzi szdmat az 1. sz. melléklet tartalmazza.

" A lap aljan dolt betiivel irt szoveg az OTEK-nal szigorubb elSirasra hivja fel a figyelmet. Nincsenek
megjelolve azok a szovegrészek, amelyek tartalmara vonatkozoan az OTEK a helyi épitési szabalyzatban, illetve
szabalyozasi tervben torténé megallapitas lehetéségét rogziti. (pl. OTEK 35.§ és 36.§)
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Szabalyozasi elemek

3.§

(1) A Szabalyozasi Terven kotelezonek kell tekinteni és meg kell tartani:
a) belteriilet és kiilteriilet hatarat
b) a kozteriiletet nem kozteriilettdl elvalasztod vonalat (szabalyozési vonal)
c) abeépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletek elvalasztd vonalat
d) az ovezeti jellemzdket
e) akotelezo épitési vonalat
f) teriiletfelhasznalasi médok hatarat
g) betiltetési kotelezettséget jeldlo vonalat.
(2) A Szabalyozasi Terven iranyadonak kell tekinteni:
a) telekhatarokat.
Az (1) bekezdés a), c), f) pontjdban felsorolt elemek csak a Telepiilésszerkezeti Terv ¢€s
Szabalyozasi Terv egylittes modositasaval, a b), d), e), g) pontokba felsorolt elemek csak
a Szabalyozasi Terv modositasaval valtoztathatok meg.
(3) Ahol a terv 1j szabalyozasi vonalat nem jelol ott, a meglévo kozteriilethatarat szabalyozasi
vonalnak kell tekinteni és meg kell tartani.

Teriiletfelhasznalas

4.§

A kozség teriiletének tagolasa Szabalyozasi Terv szerint:
(1) A kozség teriilete épitési szempontbdl beépitésre szant teriiletre és beépitésre nem szant
terliletre van felosztva.
(2) Az igazgatasi tertilet
a) beépitésre szant teriileteit az épitéshasznalatuk altalanos jellege, valamint sajatos
épitéshasznalatuk szerint:
1. lakotertilet:

1.1 falusias Lf jela
2. gazdasagi teriilet

2.1. ipari Gip jelt
3. kiilonleges teriilet

3.1. temetd K-T jeli

b) beépitésre nem szant teriileteit:
1. kozlekedési és kozmu terulet
1.1. k6zlekedési teriilet

1.2. k6zm teriilet Km jela
2. zoldtertilet.

2.1 zoldteriileti kozkert 7-Kk jelu

2.2 sport teriilet Z-S jeli
3. erddteriilet

3.1 gazdasagi célu Eg jeli

3.2 védelmi erdo Ev-h; Ev-i; Ev,-bjeli
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4. mezdgazdasagi teriilet:

4.1 altalanos Ma jeli

4.2 birtokkdzpont Mb jelti

4.3 korlatozott Mko jelt
5. Vizgazdalkodasi teriilet V jeli

teriiletfelhasznaléasi egységbe sorolja.

Telekalakitas

5.§

Telekalakitas szabalyai:

(1) A szabalyozéasi vonal valtozdsaval érintett telkek esetében kotelezd telket alakitani,
legkésébb az ingatlant érintd épitéssel vagy funkcidvaltissal egyidejiileg. A telek
kozteriiletté¢ vald része a kozteriileti, a beépitésre szant teriilethez csatolt rész pedig az
ennek megfeleld dvezeti besorolast kapja.

(2) A telekalakitas soran az érintett telkek mindegyikének gépjarmiikozlekedésre alkalmas
kozteriiletekhez vagy kozforgalom eldl el nem zart maganuthoz kell csatlakoznia.

(3) A meglévo telkek méretei a mar kialakult tombokben eltérhetnek az egyes épitési
ovezetekben eldirt telek méreteitdl, de uj telket alakitani, telket megosztani csak az épitési
Ovezetben eldirt minimalis telekméretnek megfelelden lehet.

(4) A szabalyozasi tervben javasolt telekalakitasok, telekosztasok iranyado jellegiiek, a
kedvezobb telekszerkezet, telekméret kialakulasanak eszkozei.

(5) A szabalyozasi terven nem szerepld telekalakitasok csak akkor engedélyezhetdk, ha az
érintett telkek teriilete, és beépitési mutatdi (beépitettség mértéke, zoldfeliileti fedettség)
telekalakitas utan is megfelelnek az ovezeti eldirasoknak.

(6) Meglévo telkek esetében a telekegyesités, a telekhatar-rendezés abban az esetben is
engedélyezhetd, ha az 1j telek, illetdleg telkek teriiletnagysaga, egyéb mérete nem felel
meg a teriiletre vonatkozd jogszabalyok eldirasainak. Ez az eldiras telekhatar-rendezés
esetében csak akkor alkalmazhatd, ha a kialakul6 telkek méretei a kordbbiakhoz képest az
épitésiigyi elbirasoknak jobban megfelelnek.'

(7) Telekcsoport Gjraosztas esetén, illetve ha a telekalakitas soran legalabb 6 0y épitési telek
keletkezik telekalakitasi tervet kell késziteni. Telekalakitds csak jogerds telekalakitasi
engedély alapjan végezhetd. A telekalakitas sordn az utak és kozmiivek létesitésére, a
koltségek viselésére kiillon megallapodast kell kotni.

(8) A beépitésre szant teriilet céljara kijelolt telekcsoport rendezésénél a telkeket egyesiteni
kell, az egyesitett foldrészekbdl ki kell venni a kozlekedésre szant teriileteket, majd a
fennmaradt teriiletet a teriiletre vonatkozo eldirasoknak megfeleld telkekre kell felosztani.

(9) Az ¢épitési telkek megkozelitésére szolgdld maganutat kialakitani akkor lehet, ha a
maganut — az errdl sz616 kiilon szerzédésben foglaltak keretei kozott — kozhasznalat céljara
atadott teriiletként és a kozteriiletekre vonatkozo rendelkezések szerint keriil kialakitasra,
0nallo helyrajzi szdmmal és miivelési aga ,,ut” megjeloléssel.

' 85/2000.(XI.18.) FVM rendelet 3.§(2)



Hegyhatszentpéter kdzség helyi épitési szabalyzata és szabéalyozasi terve

Epitési ovezetek altalanos el6irasai
6.§

(1) A Szabalyozasi Terv a beépitésre szant teriiletfelhasznalasi egységeket a beépitési maod,
telek beépithetdsége, megengedett épitménymagassag, eldkert eldirt mérete, telkek eldirt
teriilete figyelembe vételével épitési Ovezetekbe sorolja.

(2) Minden Dbeépitésre szant telekre ¢és terliletre a Szabdlyozasi Terven jelolt
teriiletfelhasznalédsi, ¢€pitési Ovezeti vagy Ovezeti besorolashoz tartozd beépitési ¢és
telekalakitasi szabalyokat kell alkalmazni.

(3) A természetes terepfelszint 0,5 m-t vagy azt meghaladé épiilet koriili feltdltés, ha az nem
arviz, vagy belviz vesz¢ly elharitasat szolgalja nem engedélyezhetd.

(4) Allattarté épiilet épitésének tervezésénél és engedélyezési eljarasanal az éllattartasrol
sz0ld6 Onkormanyzati rendeletben megfogalmazott kiilon feltételrendszer meglétét is
vizsgalni kell. Allattartasra szolgalo épitmény, vagy helyiség csak azokon az Gvezetekben
¢s olyan célra létesithetd, ahogy az onkorményzat allattartasi rendelete azt megengedi.

Kozteriilet alakitasra vonatkozo altalanos szabalyok

7.§

(1) A telepiilés kozteriiletein elhelyezhetd:
a) hirdetd (reklam) berendezés,
b) kozuti kdzlekedéssel kapcsolatos épitmények (varakozohelyek és tartozékaik),
c) koztisztasaggal kapcsolatos épitmények,
d) szobor, diszkut, szakralis emlék,
e) tavbeszélofiilke
f) a rendelet 20.§(3)-ban meghatarozottak.

(2) Az orszagos ¢s helyi védelem alatt allo teriileten csak a kdrnyezet arculatdhoz illeszkedo,
esztétikus hirdetd-berendezés, egyéb reklamhordozo, tajékoztatd (informdacids) rendszer
koztisztasagi eszkoz, stb. a vonatkozd hatalyos rendelkezések keretei kozott - az erre
vonatkozo helyi rendelet hatalybalépéséig - kornyezetvizsgalat és egységes koncepcid
alapjan helyezheto el.

(3) Az orszéagos és helyi egyedi védelem alatt all6 épitmények telkén és a hozzajuk tartozo
kozteriiletszakaszon az Al-es ivméretet (840x597mm) meghaladé méreti reklamfeliilet,
reklamhordozo- Un. ,,6rids rekldm”- nem helyezhet6 el, kivéve a kulturdlis rendezvényt,
miusort hirdetd plakatot ideiglenes jelleggel.

(4) Kozteriileten csak a kornyezet arculatdhoz illeszkedd, esztétikus utcabutor és egyéb
koztargy csak a kozvetlen kornyezetet is magaba foglalod vizsgélat alapjan, az illetékes
szakhatdsagok egyetértésével helyezhetd el, a vonatkozo egyéb hatdlyos rendelkezések
keretei kozott.

(5) Az T1jonnan kialakitasra keriild kozlekedési- ¢és kozmiiteriileteken, valamint
zoldteriileteken a létesitési és lizembe helyezési engedély csak tigy adhato, ha a kertészeti
terv alapjan tervezett novényiiltetési kotelezettség teljesitése is megtorténik.
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(6) A kozteriileteket csak a hasznalat érdekében legsziikségesebb nagysagii burkolt
feliiletekkel szabad ellatni. A burkolatlan feliileteket, ahol ezt muszaki okok nem
akadalyozzak zoldfeliiletként kell kialakitani.

(7) A hulladékgytijté szigetet a telepiiléskép zavardsa nélkiil, a kdzegészségiigyi eldirasok
megtartasa mellett novényzettel takarva, a védett épiiletektdl legalabb 15 m-re lehet
kialakitani, a 79 hrsz kozteriileten.

I1. Fejezet

Beépitésre szant teriiletfelhasznalasi egységek

ryr e r

8.§

Altalanos el6irasok.
(1) Epiilet a kozteriiletek kivételével csak épitési telken helyezhetd el.

(2) Minden épitési telek és kozforgalomnak megnyitott t kozott jarmiikozlekedésre alkalmas
kapcsolat(ok) 1étesithetd(k), egyenként legfeljebb 6,5 m szélességben.

(3) A teriileten épiilet akkor helyezhet6 el, ill. épitési és hasznalatbavételi engedély akkor
adhat6, ha a tervezett épiilet az OTEK és egyéb jogszabalyok eldirasainak megfelel,
tovabba:

a) épitmény eleget tesz az adott teriiletre vonatkozd Ovezeti eldirdsoknak, tovabba a

rendeltetése szerinti kiilon hatosagi eldirasoknak,

b) teljes kozmiivesitettség biztosithato,”

c) kialakult jellegzetes teriiletfelhasznalatot, a t4ji €s természeti értékeket nem karositja,
tovabba a felszini és felszin alatti vizek védelmére vonatkoz6 szakhatdsagi eldirasoknak
megfelel.

Ezen eldirasokat meglévd épiiletek, épitmények épitése, atalakitasa, bovitése, korszeriisitése,

hasznalati modjanak megvaltozasakor is alkalmazni kell.

(4) Valamennyi épitési Ovezetben, illetéleg ovezetben elhelyezheté az OTEK 32.§-ban
rogzitettek.

(5) Allattartasra szolgalé épitmény, vagy helyiség csak azokon az dvezetekben és olyan célra
1étesithetd, ahogy az dnkormanyzat allattartasi rendelete azt megengedi.

(5) A telekre eldirt zoldfeliilet kialakitdsa, novényzet telepitése, onallo Ovezetbe sorolt
véderdd telepitése a hasznalatba vételi engedély megadasanak feltétele. Az onallo
ovezetbe sorolt és a szabalyozasi terven jelolt véderdd a beépitési szabalyok
alkalmazasaval, a telekhez nem tartozo teriiletnek tekintendo.

9.§

? Hegyhétszentpéteren a szennyvizcsatorna kiépitéséig: zdrt szenmnyviztdrolds, szivdargdsmentes kialakitds,
rendszeres tirités biztositando. Az elvezet rendszer kiépiilte utan a rakotés meglétet az épitési engedélyezési
eljarasoknal vizsgalni kell.
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Kerités 1étesités szabalyai:
(1) A telek hatarvonalain — eltérd jogszabalyi rendelkezés hidnyaban - kerités 1étesitheto.

(2) Keritest ott kotelezd letesiteni, ahol azt az ¢let és vagyonbiztonsag megkdveteli, mas
jogszabaly eldirja, vagy az OTEK 44.§ (2) alapjan az épitési hatdsag elrendeli.

(3) A telepiilés belteriiletén attort és tomor kerités egyarant létesithetd legfeljebb 1,80 m
magassaggal.

(4) Ahol a Szabalyozasi Terv 0j szabalyozasi vonalat jelol, az utcai keritést a szabalyozasi
vonalon kell elhelyezni.

(5) A telek oldals6 és hats6 hataran a szomszédos telkek vonaldn sévény, tomor és attort
kerités is 1étesithetd max 2,0 m kdzotti magassaggal.

10.§

Epitmények elhelyezésének és kialakitasanak altalanos szabalyai:

(1) A telepiilés egyéb teriiletén eldkert helyét a szabalyozasi terven jelolt épitési vonalnak
vagy eldirt elokert méretnek, annak hianydban az utca kialakult épitési vonalanak
megfeleléen vagy legfeljebb 10,0 m-ben kell meghataroznia.

(2) Epiileteket a telken a 2. sz. mellékletben megadott, vonatkozd mintalap szerint épitésre
kijeldlt helyen, ill. a szabalyozasi terven jelolt modon kell elhelyezni.

(3) Epitési hatarvonal el6tti el6kertben csak terepszint alatti épitmény, hirdetétabla, eldlépesd,
zarthulladékgytijté helyezhetd el, épiiletrész a telek beépitett teriiletének szamitasanal
meghatarozott médon nyulhat be. Epitési vonal elétti eldkertben kerti lugas, tovabba
labon 4ll6 kerti tetd legfeljebb 20 m® vizszintes vetiilettel nem létesitheté. Gazdasagi
teriileten eldkertben az elézdeken tul, az épiiletek rendeltetéséhez sziikséges porta,
informécio, kerékpartarold, kozmicsatlakozas, stb. melléképitmények elhelyezésére
szolgalo, indokolt nagysagu épitmény, gyalogos ¢és jarmiiforgalmi terv alapjan
elhelyezhetd.

(4) Ha a mezdgazdasagi rendeltetésli gazdasagi épiilet sajatos funkcidja az dvezeti eldirasnal
nagyobb ¢épitménymagassagot, eld és oldalkert méretet igényel, akkor elvi épitési
engedélykérelmet kell benyujtani és az els6foku épitési hatosag altal meghatarozott
épitménymagassagot, eld ¢és oldalkert méretet kell a mezdgazdasagi épitményre
kotelezéen alkalmazni legalabb 3,0 m és legfeljebb 7,5 m épitménymagassaggal. Az
¢épiiletek kozotti telepitési tdvolsag ennek megfelelden a tényleges épitménymagassagban
hatdrozand6 meg.

(5) Oldalkert mérete nem lehet kisebb 11j beépités esetén 6,0 m-nél, kialakult oldalhataron allo
beepitesnél épitmeénymagassag fele vagy min. 3,0 m, szabadon all6 beepitesnél 3,0 m.
Kialakult allapot esetén az OTEK 37.§-nak megfeleldség is vizsgalando.

(6) Ovezethataron elhelyezkedd oldalkert méretét legalabb 4,5 m-ben kell meghatarozni.

(7) Az OTEK hatalybalépésekor meglévé épitmény utdlagos hészigetelése és homlokzat
burkolasa egyiittesen — az oldalhataronallo falat kivéve — az eld, oldal, és hatsokert
méretét legfeljebb 10-10 cm mértékig csokkentheti. A telek beépitése ennek megfeleléen
modosulhat.
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(8) Lakokocsi, és sator csak az OTEK 43.§-ban meghatarozott mértékig az Lf jelti falusias
¢épitési Ovezetekben, mar beépitett lakotelken allithatd fel. Szallashely szolgaltatasként
lakokocsi, vagy sator csak épitési engedély alapjan helyezhetd el. Lakoteriileten
szallashely szolgaltatasként négynél tobb lakdkocsi vagy satorhelyet csak hatso kertben
lehet elhelyezni, €s annak teriiletén a szomszédos telkek iranyaban 3 m széles zoldsav
(bokorsor) telepitésével kell védeni. A lakokocsi vagy satorverdhely altal az OTEK
eldirasai szerint kiszamitott — elfoglalt teriilet burkolt feliiletnek szamit.

Falusias lakoteriilet

11.§

Altalanos el6irasok:

(1) A teriileten 6nallo épiiletben, vagy vegyes rendeltetésii épiiletben az alabbi rendeltetési
egységek helyezhetok el:
1.telkenként max. 1 db lakoépiilet legfeljebb 2 lakasegységgel®
2.mezd0gazdasagi ¢s erddgazdasagi (lizemi) 1étesitmények
3.kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet
4.széllashely szolgaltato épiilet
5.kézmiipari épitmény
6.helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet
7.sportépitmény.

(2) A lakéteriileten csak magas tetds épiilet 1étesithetd 35-45° kozotti tetd hajlasszoggel.

(3) Az Ovezetek teriiletén a kialakult épitészeti hagyomdnyok alapjan az Gvezeti eldirasnal
magasabb épitmények kialakult allapotnak tekintenddk. A meglévd épiilet bovitése esetén
a meglévd épiilet épitménymagassdga nem ndvekedhet, illetve a toldalék jellegii
bévitmény épitmény magassaga az ovezeti eldiras szerinti értékét nem haladhatja meg.

(4) A Uj épitmények esetén kialakithaté legnagyobb utcai homlokzathossz a Béke utca
kivételével oldalhataros beépités esetén 16,0 m. A Béke utcaban kialakithato legnagyobb
utcal homlokzathossz 7,50 m a 2.sz. melléklet szerinti kialakitassal.

12.§

Epitési 6vezetekre vonatkozo eldirasok:

(1) A megengedett legkisebb ¢épitménymagassag utcavonalon ¢épliletként megvalosulo
épitmény esetén 3,0 m, a megengedett legnagyobb épitménymagassdg utcavonalon 1évo
épitményeknél a (3) bekezdés szerint.

(2) Eldkert létesitését a rendelet 10.§.(1) szabalyozza.

(3) Az Lf lakoteriiletekre vonatkozé vezeti eldiras:

* OTEK szigoritas: Az OTEK 14.§ (2) 8. pont szerinti iizemanyagtilté nem helyezhetd el.
* OTEK szigoritas: Az OTEK 14.§ (2) 1. pont szerinti lakéépiilet elhelyezés szigoritdsa.
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teriiletfel- | beépitési | Maximalis | kialakithato | telkek maximalis | min. szinttertilet
hasznalas mod épitmény- | minimalis | minimalis | beépitettség | zold striiség
magassag | telekteriilet | szélessége telekre
-méret (%)
(m) () (m) %
Lf O 4,5 1000 kialakult 30 40 0,5
(4j 18 m)
Lf O 4,5 K kialakult 30 40 0,5
(Gj 14 m)
Lf O 4,5 2000 Kialakult, 30 40 0,5
vagy min
15m

Epitési ovezetek:

(4) A ,,K” legkisebb telekmérettel értékkel rendelkezd Gvezeti eldirds alkalmazasa soran a
telkek tovabb nem oszthatok.

(5) Az Lf jelli ovezetben az épitési zondra eldirt legkisebb telek teriileténél 50 %-ban
nagyobb, s az Ovezetre megengedett legnagyobb beépitettség legalabb 75 %-ban

kihasznalasra keriil, a beépitést egynél tobb épiiletben kell megvalodsitani.

(6) A falusias lakoteriileten a tombok szabalyozasi tervtdl eltérd belsO felosztasa esetén a
telek utcafrontjanak hossza 25 m-nél szélesebb nem lehet.

(7) A telek teriiletére eldirt zoldfeliilet 30 %-at fasitva kell kialakitani.

13.§

Ipari gazdasagi teriilet

(1) A teriileten az OTEK 20.§ (5) bekezdés szerinti épitmények helyezhetdk el.

(2) A megengedett legkisebb ¢épitménymagassag utcavonalon épiiletként megvalosuld
épitmény esetén 3,0 m, a megengedett legnagyobb €pitménymagassag tablazat szerint.

Teriiletfel- beépitési maximalis kialakithato telkek maximalis elékert | min. [ szintteriile
hasznalas méd épitmény- minimalis minimalis beépitettség z0ld | tstriség
magassag telektertilet- szélessége telekre

méret m

(m) (m?) (m) (%) )

Gip SZ 7.5 2000 20 40 | Kialakult [ 20 [ 2,0

vagy min

5,0 m

(3) Epitmények elhelyezésénél a kialakult épitmények figyelembevételét, a vonatkozod
tliztavolsag megtartasat biztositani kell. Az oldalkert mérete kialakult esetben a 6,0m
vagy az épitménymagassag, 1j beépités esetén min. 8,0 m, a hatsokert mérete minimum
6,0 m legyen.

Kiilonleges teriilet
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14.§

Altalanos el6irasok:

(1) A telepiilés kiilonleges terililetébe azok a teriiletek tartoznak, amelyek a rajtuk
elhelyezendo épitmények kiilonlegessége miatt a Rendelet 11-13.§-ok szerinti teriiletektol
eltéro teriiletek.

(2) Az egyes teriileteket csak az ott megjelolt célra Iehet felhasznalni:
1. Temetd K-T jelt

(3) A K-T jelii temeto kiilonleges teriileten elhelyezhetd épitmények:

1.kegyeleti célu épitmények

2.egyhazi épiilet

3.teriilet fenntartasat szolgalo épiilet

4.szobor, disztargy

5.pihenést szolgalo.

(4) A telek teriiletére eloirt zoldfeliilet 30 %-at fasitva kell kialakitani.

15.§

Epitési 6vezetekre vonatkozo egyedi és részletes eldirasok:
(1) A megengedett legkisebb ¢épitménymagassdg utcavonalon ¢épiiletként megvalosulo
épitmény esetén 3,5 m.

Temeto

(2) A K-T temet6 teriiletre vonatkozd dvezeti eloiras:

beépités modja szabadonallo
beépitési %: 10 %
legnagyobb épitménymagassag: 4,5m
legkisebb zoldfel. aranya 80 %
szintteriilet siirtiség telekre 0,05.

(3) A sirok teriiletét a zoldfeliileti arany szadmitdsanal 50%-ban zoldfeliiletként kell
figyelembe venni
II1. Fejezet

Beépitésre nem szant teriiletfelhasznalasi egységek

rer s 71

16.§

Altalanos eldirasok:

(1) Beépitésre nem szant teriileten épitmény a teriiletekre eldirt beépithetdség mértékében
akkor helyezhetd el, ha a tervezett épitmény az OTEK és egyéb jogszabalyok eldirdsainak
megfelel, tovabba:

a) épitmény rendeltetése, az épitési teriilet vagy telek nagysaga az Ovezeti
eléirasoknak megfelel,

11



Hegyhatszentpéter kdzség helyi épitési szabalyzata és szabéalyozasi terve

b) épiilethez viz, villany, szennyvizcsatorna kdzmiicsatlakozas vagy korszeru
kozmiipotld berendezés az izemeléshez sziikséges mértékben biztositott,

c) a beépités a kialakult jellegzetes terlilethasznalatot, a taji €s természeti
értekeket az indokoltnal nagyobb mértékben nem karositja, tovabba a felszini
¢s felszin alatti vizek védelmére vonatkozo szakhatosagi eldirasoknak
megfelel.

(2) Az egyes dvezetek teriiletén csak az ott megjelolt épitmények helyezhetdk el.

(3) A telekalakitas sordn a telket —nem épitési telek telekegyesitése €s telekhatar-rendezése
kivételével — ugy kell alakitani, hogy a kialakuld telkek koz- vagy magéanutrdl gépjarmiivel
kozvetleniil megkozelithetok legyenek.

Kozlekedési és kozmii teriiletek

17.§

Altalanos eldirasok:

(4) A teriileteket a Szabalyozasi Terv rendeltetésiik szerint:
1.  kozuti kozlekedési tertilet
2. Km jeli kézmiiteriiletbe sorolja.

(2) E rendelet alkalmazasaban kozlekedési és kozmii teriilet a szabdlyozasi tervlapon ilyen
célra jelolt kozteriilet, illetve kozforgalomnak 4tadott maganteriilet és telek.

(3) A kozlekedési teriilet elsddlegesen a kozuti kozlekedés, kerékparos és gyalogos
kozlekedés, kozmiivek, hirkozlés, vizelvezetd  rendszer, kornyezetvédelem
épitményeinek, valamint esdvédok, szobrok, térbutorok és a teriilet fenntartasdhoz
sziikséges gazdasagi épitmények elhelyezésére kijeldlt tertilet.

(4) Az egyes Gvezetekben csak annak rendeltetési céljat szolgalé épitmények és OTEK 26.§
bekezdésében meghatarozott épitmények helyezhetok el, az elhelyezéshez az Gvezet
kezeldjének hozzajarulasat meg kell szerezni.

(5) Epitménymagassag a toronyépitmények és egyéb miitargyak kivételével legfeljebb 4,5 m.

(6) Kozutak lakott teriileti szakaszai mentén a kdzvilagitas, a gyalogos forgalom részére jarda
kiépitése sziikséges.

(7) Utak alatt, a kozmiivek elhelyezésénél, a tavlati dsszes kozmii elhelyezési lehetdségét
mindig figyelembe kell venni.

18.§

A kozlekedési ¢és kozmi teriiletek kategorizalasa, a biztositando épitési teriiletek szélessége:

@)
ut megnevezés | Telepiilési ut hrsz utkategoria | védotavolsag Epitési
kategoria/kezel [meglévo] teriilet
0 /szab.
szélesség/
7442 jeli 0sszekotd ut/ 023 K.V.A. 50-50 m 22,0m
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orszagos mellékut allami Gt
7442 jelit Osszekotod ut/ 128 [Béke] B.V.c. 14-16,0 m
orszagos mellékut allami Gt
Telepiiléskozi ut | Telepiiléskozi Gt 019; 202 K.VIILA. 12-16,0 m
Andrésfara Kiszolgalo 1t
Lako utak Kiszolgalo ut/ 79 [Tancsics] B.VILd. 16-19,0 m
Helyi 6nk. tt
Mezégazdasagi ut | Kiszolgalo ut/ 181/2; 014/17; K.VIII.C. R
Helyi 6nk. ut 02/2; 04; 07; Min 10,0 m
014/39; 015/2;
024; 027, 026;
029/4; 031/1;
034/11; 056; 055;
045, 048/12; 047,
043; 053; 050/2;
051/1; 060/8; 064;

(2) A OTEK 26.§ (2) bekezdésében szereplé épitési teriiletektdl kisebb szélességii utcak
esetében a felmentésbdl adodoan kartéritési igény az utkezeld felé nem érvényesithetd.

(3) A mezdgazdasagi teriileten kialakitandé 1j dualéut (koz, illetve magéanit) épitési
teriiletének illetve telkének legkisebb szabélyozasi szélessége - méretezés hidnyaban — 12,0
méter kell legyen. A fenti legkisebb szabalyozasi szélesség legfeljebb 10 méterig
csokkenthetd egynyomu utként, amennyiben az a foldrészletek biztonsagos megkozelitését
¢s a kozlekedési teriileten elhelyezendd egyéb mitargyak (felszini vizelvezetés, kozmiivek,
kitérd, stb.) megvalositasat nem korlatozza és utkeresztszelvényben a kialakitas igazolhato.

(4) Lakott teriileten kiviili orszagos kozutak tengelyétdl - az érdekelt (szak)hatosagok ettdl
eltérd allasfoglalasa hianyaban - legaldbb 50-50 m védoétavolsagot kell biztositani
uttengelytdl. A védotavolsagon beliil épitmény csak az ut kezeldjének hozzajarulasaval
helyezhet? el:

= 7442, 5. 6sszekoto ut.

(5) A KM jeli teriilet kozmiivekhez kapcsolodo épitmények elhelyezésére szolgald teriilet,
amely a kozmiivek rendeltetésszerti miikodését biztositja (vizmii). Epitményeket szabadon
allo modon kell elhelyezni. Maximalis épitmény magassag 4,5 m.

(6) Kozteriileteket, azok burkolatat, butorzatat a kialakult kornyezeti kép jellegzetességeinek
¢s karakterének megtartasaval kell kialakitani.

Kozmiiteriiletek és l1étesitmények
19.§

Altaldnos eléirasok

(1) A koziizemi kdzmiihaldzatokat és kozmiilétesitményeket elsdsorban kozteriileten, annak
hidnydban maganteriileten vagy kozmi iizemeltetd telkén beliil kell elhelyezni. Ettdl
eltérd esetben ¢s maganteriileten szolgalmi jogi bejegyzéssel kell a helyet biztositani. Az
elhelyezésnél az OTEK elbirasait, valamint a megfeleld 4gazati szabvanyokat és
eldirasokat be kell tartani.

(2) A véddtavolsagon beliil mindennemii tevékenység csak az illetékes {izemeltetd
hozzajarulasa esetén engedélyezhetd.
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(3) Uj kozmiivezetékek létesitésekor és egyéb épitési tevékenység (utépités, épitmény -
épiilet, mitargy- épités stb.) esetén a kivitelezés sordn a meglevd kozmiivezetékek
nyomvonaléaval, vagy kozmiilétesitmény telepitési helyével itk6zo épitéseknél a meglevo
kozmiivezetékek, vagy kozmiilétesitmények kivaltasat, vagy szabvanyos keresztezését
agazati el6irasok, valamint az érintett kozmii-lizemeltetok iizemeltetéi hozzéjarulasa
szerint kell kivitelezni.

(4) A meglévo kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valod kivaltasakor,
is gondoskodni kell. A kivaltando feleslegessé valt kozmiivet fel kell bontani, felhagyott
vezeték nem maradhat a f6ldben.

(5) Uj tutépitésnél, utrekonstrukcional a tervezett kozmiivek egyidejii kiépitésérdl ill. a

crer

(6) A telepiilés beépitett, illetve beépitésre szant teriiletén épiilet épitésére épitési engedély
csak akkor adhatd, ha a teljes kozmiivesitettség biztosithatd. Korszerti kézmiipotlo
kialakitdsdra csak a birtokkdzpont teriileteken a rendelet 20.§ (16) d. pontjanak
megtartasaval van lehetdség.

(7) A telepiilés beépitésre nem szant teriiletén, bel- és kiilteriileten lakés céljaul szolgald,
vagy kereskedelmi, vendéglatasi célu, vagy szallasférohelyet nya;td, vagy gazdasagi célu
tevékenységre szolgald 1j épiilet elhelyezése, ill. meglevd épiilet felsorolt célra torténd
funkci6 valtasa csak akkor engedélyezhetd, ha a 13-as bekezdésnek megfeleld egészséges
ivovizellatas és a villamosenergia ellatds, valamint a szennyvizelvezetés a 16-17., a
felszini vizrendezés a 18. bekezdésben a beépitésre nem szant teriiletre vonatkozdan
rogzitetteknek megfeleléen biztosithato.

(8) A kozlekedésfejlesztést, a terliletfejlesztést a kozmii agazati fejlesztési tervekkel
egyeztetni kell a célszerli kozos kivitelezés érdekében.

(9) A kozmiuvezetékek telepitésénél (atépitéskor és 1) vezeték létesitésekor) a gazdasagos
tertilethasznalatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a kozmiivek elrendezésénél mindig a
tavlati 0sszes kozmii elhelyezési lehetdségét kell figyelembe venni. A csak tavlatban
varhatd kozmii szamara is a legkedvezObb nyomvonal fektetési helyet szabadon kell
hagyni, nem szabad elépiteni.

(10) Kézmiivezetékek, jarulékos kozmilétesitmények elhelyezésénél a kozségképi
megjelenitésre, esztétikai kovetelmények betartasara is figyelemmel kell lenni.

(11) Mindennemii épitési tevékenységnél a meglevd és megmaradd kozmiivezetékek vagy
kozmiilétesitmények védelmérdl gondoskodni kell.

Vizellatas
(12) A vizvezetékek a véddtavolsag igénye az MSZ 7487-es szabvanyban rogzitett eldiras
szerint biztositando.

(13) A beépitésre nem szant bel- ¢s a kiilteriileten lakas céljaul szolgald, vagy kereskedelmi,
vendéglatasi célu, vagy szallastérohelyet nyt;jto uj épiilet elhelyezése, ill. meglévo épiilet
felsorolt célra torténd funkcid véltasa csak akkor engedélyezhetd, ha az ANTSZ altal is
elfogadott egészséges ivovizellatas biztosithato.

(14) A magas talajviz alldsos, mélyfekvésii teriiletre épitkezni 4,5 m-nél magasabb
épitménymagassagu €épitményt csak talajmechanikai szakvélemény alapjan szabad, és az
abban eldirtakat kotelezd betartani.
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Vizelvezetés
(15) A szennyvizekkel a kdrnyezetet szennyezni nem szabad, ezért:

a. A talaj, a talajviz és a rétegvizek védelme érdekében a szennyvizek szikkasztisa a
telepiilés teljes kozigazgatdsi teriiletén tilos, az még atmenetileg —rovid idére- sem
engedélyezhetd.

b. A nyilt arkokra, patakra, egyéb iddszakos, vagy dalland6 vizfolyasba vald
szennyvizrakotéseket, valamint a felhagyott kutakba torténd szennyviz bevezetéseket meg
kell sziintetni.

c. A telepiilésen a csatornazasra keriild utcakban, a csatorna kiépitését kovetden az érintett
telkeket a kozcsatornara ra kell kétni €s ennek meglétét az épitéshatdsagi eljarasok soran
vizsgélni kell.

d. A telepiilés beépitésre nem szant teriiletén és a kiilteriileti lakott teriiletén elhelyezhetd
épitményben keletkezd szennyvizeket ha:

- a napi keletkezd szennyviz mennyisége nem haladja meg a 5 m’-t, a kozcsatorna
halézathoz csatlakozni 100 m-en beliil nem tud, akkor engedélyezhetd korszerii
kozmiipotld berendezés alkalmazasa. A térség kozcsatorna héldzatanak kiépitéséig, a
szennyvizeket szigoruan -ellenérzotten- zart szennyvizgy(jtdé medencébe kell
Osszegyljteni €s szippantd kocsival a kijelolt szennyviztisztitoba kell szallitani. Ha a
kozcsatornahalozat kiépitése a beépitésre nem szant teriiletet 100 m tavolsdgon beliil
megkozeliti, akkor az €rintett ingatlanokat kotelezni kell a kdzcsatornara valo rakotésre.

- a napi keletkezé szennyviz mennyisége meghaladja a 5 m’-t, a kozcsatorna halézathoz
csatlakozni 200 m-en beliil nem tud és megfeleld befogadd rendelkezésre all, akkor a
keletkezé szennyvizek tisztitdsara engedélyezhetd helyben létesitendd szennyviztisztitd
kisberendezés alkalmazédsa. A kisberendezés és véddtavolsadga épitési korlatozast nem
okozhat. A tisztitoberendezéssel azt a tisztitdsi hatasfokot kell teljesiteni, amit a
befogadohoz igazitva az illetékes VIZIG meghataroz.

(16) Vallalkozasi, gazdasagi tevékenységii teriiletrél (lakotelkeken engedélyezett
vallalkozasok esetén is!) a kibocsatott szennyviz szennyezettségének a kozcsatornara valod
rakotési eldirasoknak meg kell felelni, az ettdl eltérd szennyezettségii vizet telken beliil
létesitendd szennyvizkezeléssel -a megengedett szennyezettség mértékéig- eld kell
tisztitani.

(17) A csapadékviz elvezetését beépitésre szant teriileteken javasolt zart csapadékviz-
elevezetésre atépiteni. Hosszabb tavon nyilt arkos csapadékviz elvezetési rendszer csak
szilard burkolat nélkiili, illetve beépitésre nem szant teriileten maradhat fenn. A
csapadékviz ¢éléfolyasba torténd bevezetése eldtt hordalékfogd miitargy elhelyezése
kotelez6. A csapadékviz elvezetését biztositd rendszer szallitoképességét egész a
végbefogadoig ellendrizni kell minden nagyobb (fél ha-t meghaladd telekteriiletil)
beruhdzas engedélyezése esetén. A beruhazasra épitési engedély csak akkor adhatd, ha a
tobblet felszini viz megfeleld biztonsdggal tovabbvezethetd a befogadoig.

Villamosenergia ellatas

(18) A kozépfesziiltségli 20 kV-os oszlopokra fektetve épitett villamoshaldzatokrol szo6ld
eldirasokat, az MSZ 151 sz. szabvany szerint rogzitett biztonsagi ovezetét szabadon kell
hagyni.
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(19) A javasolt a kozség utcdjdban a meglévd légvezetékes halozatanak foldkabeles
halézatra valo atépitése és az 1) halozat ilyen modon vald kialakitdsa. Uj halozat
kiépitésekor 1égkabel esetén is az utcai halozatra vald bekotés csak foldkabellel késziilhet.

(20)  Uj kozvilagitasi halozat 1étesitésekor, meglévé kozvilagitasi halozat rekonstrukcioja
soran csak energiatakarékos lampatestek elhelyezése engedélyezhetd.

Foldgazellatas

(21) A telepiilést ellato kozépnyomasu vezetékek helyét és dgazati eldirds szerinti
biztonsagi Ovezetét szabadon kell hagyni. Azt érint tevékenység csak a szolgéltato
hozzajarulasaval engedélyezhetd. A  kozségen beliilli gazelosztas jellemzden
kozépnyomason megoldott, 1j utcak szabalyozasi szélességét ennek megfelelden kell
alakitani.

(22) Kozépnyomasu foldgazellatasu teriileteken telkenként egyedi nyomadsszabalyozokat
kell elhelyezni. A tervezett gaznyomas szabalyozok az épiiletek utcai homlokzatdra nem
helyezhetéek el. A berendezés a telkek eldkertjében, udvaran, vagy az ¢épilet
alarendeltebb homlokzatara szerelhetdek.

Elektronikus hirkozlés

(24) Kozségrendezési szempontbdl belteriileten és kiilterlileten védett épitmény és tertilet
kornyezetében a tavkozlési halozatot 1étesitésekor ill. rekonstrukcidjakor foldkabelbe ill.
alépitménybe helyezve fold alatt vezetve kell épiteni.

Zoldteriilet

20.§

Altalanos eldirasok:

(1) A rendelet alkalmazasaban zodldteriiletek a Szabalyozédsi Terven ilyen célra jelolt
koztertiletek.
(2) A teriileteket a Szabalyozasi Terv rendeltetésiik szerint:

1.kozkert Z-KKk jelt
2.sport Z-S jelt.

(3) A Z-KKk jelt zoldteriileti kozkert 6vezetben csak annak rendeltetését szolgalo:
1. pihenést szolgald
2. a teriilet fenntartasat szolgalo
3. szobor, disztargy
4. reklam
célu épitmények helyezhetdk el, az dvezet teriiletének legfeljebb 2 %-os beépitésével.

(4) A Z-S jeli sport 6vezetben csak annak rendeltetését szolgalo
1.sportolasi, testedzési célua
2.pihenést szolgald
3.vendéglato
4.a teriilet fenntartasat szolgalo
5.szobor, disztargy
6.reklam
célu épitmények helyezhetdk el, az dvezet teriiletének legfeljebb 2 %-os beépitésével.
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(5) A teriiletfelhasznalasi egység teriiletén ¢épiiletek szabadondlld beépitési modon
helyezhetdk el.

(6) A teriiletek kialakitdsa parképitési terv alapjan torténhet, épitménymagassag
toronyépitmények ¢és egyéb miitargyak kivételével legfeljebb 4,5 m lehet.

Erdoteriilet

21.§

Altalanos eldirasok:

(1) E rendelet alkalmazasaban erddteriilet a Szabalyozasi Tervlapon ilyen célra jelolt teriilet
vagy telek

(2) Az erdétertileteket a Szabalyozasi Terv elsddleges rendeltetésiik szerint:
1. gazdasagi célu Eg jeli
2. védelmi célu Ev jelt

(3) Gazdasagi célu Eg jeli erdéteriiletek erdomiivelés és vadgazdalkodas céljara és az ezeket
szolgalo épitmények elhelyezésére kijelolt teriiletek.

Ha a tertilet nagysaga a 100.000 m’-t meghaladja, az 6vezetben
1.erd6 fenntartas
2.vadgazdalkodas
3.védelem
4.szallitas

rendeltetési egységek helyezhetok el, legfeljebb a teriilet 0,5 %-anak beépitésével. Epiiletet,
épitményt elhelyezéséhez az illetékes hatdsag eldzetes engedélyét be kell szerezni.

Epiiletek épitési telken, szabadonallo beépitési moéddal helyezheték el, épitménymagassag a
magaslesek és egyéb toronyszerii mitargyak kivételével a 7,0 m-t nem haladhatja meg.

(4) Védelmi célu, Ev jeli erdbteriiletek sajatos jellegiik szerint:
Védo erddk:
Ev-h jelt telepiilésvédelmi erdd
Ev-i jelt tajképvédelmi erdd
Védett erdd:
Ev,-b jeli teleptilésvédelmi erdd

(5) Ev-h jelt telepiilésvédelmi erd6t kell telepiteni a Hegyhatszentpéteri major
kornyezetében a szabalyozasi terven jeldlt modon a lakoéteriiletek védelmének érdekében.
Epitményt elhelyezni nem szabad.

(6) Ev-i jelt tajképvédelmi erdd a mozaikos erddteriiletek Osszekotését, és a lakoteriiletek
védelmét szolgalja. Epitményt elhelyezni nem szabad.

(8) Evz-b jelti erddrészletet természetes allapotaban kell megdrizni. A teriilet fenntartasat,
kutatast és védelmét szolgald épitményen helyezhetd el legfeljebb 2 % beépitettséggel,
4,5 m épitménymagassaggal.
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Mezogazdasagi teriilet
22.§

(1) A Szabalyozasi Terv a mezdgazdasagi teriileteket hasznélatuk €s a rajtuk elhelyezhetd
¢pitmények alapjan:
1.1 Ma jelt altalanos
1.2 Mb jelii birtokkézpont
1.3 MKao jelli korlatozott hasznalat.

(2) Az Ma jeli Aaltalanos mezdgazdasagi terlilet a teleplilés mezogazdasagi termelés
(ndvénytermesztés ¢és az allattenyésztés, tovabbad az ezekkel kapcsolatos termény,
termékfeldolgozas és tarolas) €és annak épitményei elhelyezése céljara szolgéald része, ahol
a termofoldvédelem mellett a hagyomanyos és egyedi tajhasznalat és természeti értékek
megorzését is figyelembe kell venni.

(3) Mko jelti korlatozott hasznalati mezdgazdasagi ovezet
- A teriileten nem folytathaté olyan tevékenység, nem helyezhet6 el olyan I1étesitmény,

amely a jelenlegi 4allapotot rontja, a meglévé természetkdzeli ¢él6helyeket
veszélyezteti, a tajkép jellegét megvaltoztatja.

- A kialakult gyep miivelési agat fenn kell tartani (fenntarté gazdalkodas folytatasa),

- A vizfolyéasokat védo zona minimalis szélessége 50 m, vizfolyasnal partjainak szélétol
kell szamitani.

- A gyepteriiletek évente legalabb egyszeri kaszalasanak elvégzése. A kaszélas és a
legeltetés iddpontjait a természetvédelem érdekeinek megfeleléen kell meghatarozni.
Meg kell akadalyozni a spontan beerddsodésiiket.

- Kornyezetkiméld gazdalkodast kell folytatni, ndvényvédd szerek felhasznalasa csak a
vonatkoz6 jogszabalyokban eldirtak figyelembevételével lehetséges.

23.§

(1) Altalanos mezbgazdasagi (arutermel6) Gvezetben Ma:
- Beépitheto telek tertilete:
lakoépiilet €s vegyes rendeltetésii:  min. 2 ha telekteriilet esetén
gazdasagi éplilet: szantd, gyep, nad mivelési ag
esetén min 1 ha, sz616, gylimolcsds miivelési ag esetén min.
6000 m” telekteriilet esetén.

- Beépitettség max 3 %, de gazdasagi épiilet maximalis alapteriilete épiiletenként max. 500
m?, lakoépiilet és vegyes rendeltetésii épiilet alapteriilete max. 200 m? lehet.

- Megengedett legnagyobb épitmény magassag lakd és vegyes rendeltetésii épiilet esetén 4,5
m (ha a gazdasagi épiilet sajatos funkcidja miatt ennél nagyobb épitménymagassagot
igényel, akkor elvi épitési engedélykérelmet kell benyujtani).

- Beépitési mod szabadon allo, elékert min. 10,0 m.

(2) Birtokkozpont mezégazdasagi 6vezet Mb:
- Beépithetd birtokkdzpont minimalis telek tertilete:
lakdépiilet €s vegyes rendeltetésii esetén: min. 6000 m’>
gazdasagi épiilet: min. 6000 m*
- Beépitettség max. 30 %;
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- Megengedett legnagyobb épitmény magassag 6,0 m (ha a gazdasagi épiilet sajatos funkcioja
miatt ennél nagyobb épitménymagassagot igényel, akkor legfeljebb 9,5 m lehet.).
- Beépitési mod szabadon allo: elokert min. 10,0 m.
- Zoldfeliileti arany: min 50 %.
Gazdasagi és vegyes rendeltetésti épitményt elhelyezni csak min. 15 m széles
fasitassal koriilvéve szabad!

A teriileten 0j, nagyszamu allattarto telep védoétavolsagat a rendelet 31.§ (2) j.) pontja alapjan
kell meghatdrozni. A meglévé major és a lakott teriilet kozotti védésav nem
csokkenthetd az allattartd funkcid fennmaradasaig.

(3) Korlatozott hasznalati mezdgazdasagi Mko jelli 6vezetben:

- Lako ¢és vegyes rendeltetésii épiilet nem épithetd.

- Nagy létszamu allattart6 telep nem Iétesithetd.

- Gazdasagi épiletként csak gyepgazdalkodast szolgald ideiglenes ¢épitmények
(szénatarold, karam) létesithetok.

- Beépitheto telek teriilete minimum 1 ha telekteriilet esetén.

- Beépitettség max 0,5 %, de gazdasagi épiilet maximalis alapteriilete telkenként max.
300 m’lehet.

- Megengedett legnagyobb épitmény magassag 4,5 m.

- Beépitési mod szabadon allo, épiiletnek vizfolydstol min. 100,0 m tavolsagban kell
lennie, elvi épitési engedélyezés kotelezd.

Az dvezetben higtragyas allattartd telep nem létesithetd.

Vizgazdalkodasi teriilet

24.§

(13) A vizgazdalkodasi teriiletei sajatos hasznalatuk alapjan:

1. V jeli elsdsorban a vizmedrek €s azok parti sévja, vizjarta teriiletek
(2) A vizgazdalkodasi (V) teriileten elhelyezhetd létesitmények:’
a.) vizkar elharitasi épitmények
b.) sporthorgaszas céljat szolgalo létesitmények
(3) A gyep, a nadas, a vizallasos teriileteken a miivelési agak, tovabba a vizfolyasok, a tavak
¢s azok partjait kisérd természetes, illetve természetszerli ndvénysavok megtartandok, mas
mivelési agba sorolasukhoz a viziigyi hatdsag hozzajarulasat meg kell szerezni.
(4) Vizfolyasok, tavak rendezése, karbantartasa kizarolag a taji-, természeti értékek karositasa
nélkiil, tajba ill6 modon, természetszerl kialakitassal torténhet.
(5) A karbantartdsi munkak elvégezhetdsége érdekében az egyéb jogszabalyokban eldirt
sz¢lességli biztonsdgi savokat szabadon, kerités és egyéb épitménytdl mentesen kell
hagyni.

Zoldfeliiletek, természetvédelem

25.§

> OTEK 30.§(1) és (2) bekezdésében leirtaknak megfeleld

19



Hegyhatszentpéter kdzség helyi épitési szabalyzata és szabéalyozasi terve

(1) Az ¢ldhelyek, ¢ldvilag igénybevétele csak olyan modon torténhet, amely az
¢letkozosségek természetes folyamatait €s viszonyait, a bioldgiai sokféleséget nem
karositja, illetdleg funkcioit nem veszélyezteti.

(2) A telepiiléskép, a telepiilés zoldfeliileti rendszerének és novényallomanyanak megdvasa
érdekében a beépitésre szant teriileteken €s kdzcélu zoldfeliileteken (parkok, fasorok):

a) El6 fat kivagni — gyiimolesfa kivételével — csak részletes és engedélyezett
fafelmérési és favédelmi terv alapjan a jegyz6 engedélyével szabad.

b) Meglévo 12-16 m kozti szélességli utcakban a kozmiivektdl fiiggden, tervezett
utcakban mindenesetben legalabb egyoldali, a 16 m, vagy a feletti szélességi
utcdkban a kozmiivek fliggvényében, tervezett utcdkban minden esetben
kétoldali ndvénysor 1étesitendd.

(3) Az utcafésitas csak egységes megjelenést biztositd és a tajjelleghez igazodd fafajokkal
valositand6 meg.

(4) A telkeken beliili zoldfeliiletekre az adott teriiletfelhasznalas Ovezeti eldirasai
vonatkoznak.

Természetvédelem

(5) A patakokat és a hozzdjuk kapcsolodd, természethez kozeli allapotban 1évd részek
hatarvonalétol szamitva 50 m széles vizvédelmi dvezet 1étesiil. Az 50 m széles savban csak
szelektiv permetet, novényvédelmi szereket szabad hasznélni, amelyeknek mindsitését
csak novényvédelmi szakember végezheti. Ugyancsak ezen 50 m-es sdvban gyomirtoszer
nem alkalmazhat6. Szerves miitragya is csak kiilonds gondossaggal hasznalhato. Ezen
eldirasokat a lakott teriileti szakaszra is érvényesnek kell tekinteni. A tajhasznélat sordn
biztositani kell a taji jellegzetességek (esztétikai, természeti értékek), a tijra jellemzo
természeti rendszerek és egyedi tajértékek megodvasat, ezért a telepiilés teriiletén a t4j
jellegét, esztétikai, természeti értékeit veszélyeztetd, karositd tevékenység céljara szolgalo
¢pitményt elhelyezni tilos!

(6) A telepiilés kozosségi természetvédelme, a ,,NATURA 2000 Eurdopai Unids elvek alapjan
val6sul meg.

(7) Egyedi tajértékek

Telepiiléssel kapcsolatos valldsi emlék:

= Maria szobor 022/9 hrsz;

=  Kokereszt 025/1 hrsz;

= Romai katondk ttja

» Romai sanc.

Az egyedi tajértékeket eredeti megjelenésiik biztositasaval, annak hianyaban helyreallitasaval
kell azokat jelenlegi foldrajzi helyiikon megdrizni.

(8) A patakok, vizfolyasok part menti fas, ligeterddé novényzetét meg kell Orizni.

(9) A vizfolyasok, patakok, csatorndk karbantartdsat, a vizpart és a meder rendezését a
természeti, taji értékek karositasa nélkiil, tajba illé6 modon kell elvégezni.

(10) A nem természetes mederallapotu patakok, vizfolyasok medersz¢létdl legalabb 6,0 m
szélességben vizvédelmi teriiletsavot kell 1étesiteni a vizfolyasok, vizfeliiletek védelmének
érdekében. A vizvédelmi teriiletsavon belill épitmény csak az illetékes vizligyi hatdsag
eldzetes engedélyével létesithetd.
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Kornyezetvédelem

26.§

(1) A telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén allattartds a kdzségi allattartasrol megalkotando
rendelet, valamint a jelen el8irasok és vonatkozd jogszabaly,® hatosagi el8irdsok
figyelembevételével engedélyezhetd.

A vizek védelme

(2) Eldvizfolyashoz 100 m-nél kozelebb j allattarto telep, komposztaldtelep nem létesithetd.
A teriilet szennyezddés érzékenységi besorolasa a hatalyos jogszabaly szerint az érzékeny
tertiletek kozé tartozik, igy a terlileten vizfolydsok védelme érdekében szennyezést okozd
1étesitmény elhelyezése tilos!

(3) Természeti teriileten — a jogszeriien beépitett teriiletek kivételével —tilos a természetes €s
természetkozeli allapott vizfolydsok, vizes élohelyek partvonaldtol 50 méteren beliil,
valamint a vizfolyasok hulldmterében 1j épiiletet, mesterséges 1étesitmények elhelyezése.

(4) A csatornazatlan teriileteken minden olyan létesitmény, melynek miikddése soran
szennyviz keletkezik csak akkor tlizemeltethetd, ha a szennyviz csatornahalozatra
csatlakozva, annak hidnydban a gylijtése ¢s atmeneti taroldsa zart, szivargadsmentes
taroloban, a szippantott szennyviz Aartalmatlanitasa kijeldlt szennyvizleiiritd helyre
szallitassal torténik.

(5) Szennyviziszap elhelyezése a talajvédelmi hatosag engedélye alapjan végezheto.

Hulladék artalmatlanitasa
(6) A kommunalis hulladék gytjtését, szallitasat kiilon jogszabalyban megszabott modon kell
végezni.

(7) Telepiilés teriiletén az ipari, kisipari, szolgaltaté és mezdgazdasagi létesitményekben
folytatott tevékenységek soran keletkezd - vonatkozo jogszabalyok szerinti - veszélyes
hulladékot az artalmatlanitasig, illetve elszallitdsig a jogszabalyokban el6irt mddon,
hulladék-fajtanként elkiilonitetten kell gytijteni és kdrnyezetszennyezés nélkiil tarolni.

(8) Kommunalis szilard és folyékony hulladék elhelyezése csak intézményes forméban, a
vonatkoz6 egyéb jogszabalyok, hatdsagi eldirasok egylittes figyelembevételével
engedélyezhetd.

A levegé védelme’

(9) A telepiilésen hatosagi engedélyt csak olyan tevékenységek folytatasara, illetve olyan 1j
épitmények elhelyezésére szabad, amelyek megfelelnek a technoldgiai kibocsatasi
hatarértékeknek, valamint teljesiilnek az épitési Ovezetekre eldirt 1égszennyezettségi
hatarértékek.

(10)A telepiilésen 1), légszennyezd forrds létesitésekor, a jogszabalyban meghatarozott
tevékenységek esetén az eldirt védelmi dvezetet kell kijeldlni.

(11)A telepiilésen diffuz 1€gszennyezést okozo tevékenység csak zart térben, vagy a kiporzas
megakadalyozasa esetén (pl.: a feliilet megfeleld anyagokkal valo kezelése, nedvesen
tartasa, stb.) folytathato.

621/2001.(I.14.) Korm. rendelet 2. sz. melléklete
7 A telepiilés levegdtisztasdgi szempontbol a 4/2002.(X.7.) KvVM rendelet 1. szamii melléklete alapjin a 10.
légszennyezettségi zonaba tartozik.
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(12) A teriileten a lakossagot zavard mértékli biizt okoz6 11j létesitmény nem helyezheto el. A
meglévo létesitmény tevékenysége korlatozhatd, vagy betilthatd a kdzegészségiigyi
hatosag allasfoglalasa alapjan, kornyezetvédelmi hatdsagi hatarozattal.

Foldvédelem

(13)Epités elokészitési munkak, tereprendezés soran a munkalatokkal érintett teriileten
meglévo termdfold megmentésérdl, elézetes letermelésérdl és zoldfeliilet épitésben vald
felhasznalasarol az épittetOknek gondoskodnia kell.

Zaj és rezgés elleni védelem

(14)A lakoteriiletek zajhatarértéke 55 dB nappal €s 45 dB ¢jjel, gazdasagi teriiletek 65dB
nappal és 55 dB ¢jjel kiszolgald ut mellett. Gytjtéut és 6sszekotd ut mellett lakoteriiletek
zajhatarértéke 60 dB nappal és 50 dB ¢jjel, gazdaségi teriiletek zajhatarértéke 65 dB
nappal és 55 dB.

(15)Amennyiben az {izemi tevékenységbdl és ¢épitési munkabol eredd zajterhelés
kovetkeztében hatarérték tullépés kovetkezik be, a tulajdonos a védelem, illetve az
elhdritdas megoldasat az illetékes kornyezetvédelmi hatdsdg eldirdsai szerint koteles
elvégezni.

(16)Kozutak véddtavolsagaban /zajvédelmi savjaiban/ csak kivételes esetben lehet olyan
épiiletet elhelyezni, melynek funkcidjara jogszabalyban eldirt zajterhelési hatarértéket a
védosavon beliili tényleges terhelés meghaladja. Kivétel akkor tehetd, ha az épiilet
szerkezetei (tartd-, épiilet- és gépészeti, stb. szerkezetek), és/vagy tartozékai (pl. zajvédo
fal) biztositjdk a rendeltetésszerli hasznalatot, akkor is, ha a zajvédé sav kijelolését
indokol6 utvonalon a jovahagyott rendezési terv kozlekedési alatdmaszté munkarészében
prognosztizalt forgalom zajlik.

Orokségvédelem

27.§

Az épitett kornyezet védelméhez kapcsolodo épitési szabalyok:

(1) Miiemlékek esetében a Kulturalis Ordkségvédelmi Hivatal 1. foka épitési hatdsagként,
miiemléki kornyezetben és nyilvantartott régészeti leldhelyen szakhatosagként jar el.

(2) A kozség teriiletén miiemlékileg védett:

* Szent Péter apostol romai katolikus templom. Mtsz.: 7729., hrsz: 65.

Muiemléki kérnyezete: 18; 19; 57/1; 57/2; 62; 63; 64; 67; 69; 71; 72/1; 73; 168; 169;
172; 173; 178, valamint a 66 és 128 hrsz utak érintett szakaszainak teriiletére terjed ki.

» Egykori lakéhaz Béke u. 86. utca hsz. Mtsz.: 7730., hrsz: 199.
» Egykori kovacsmiihely Béke utca 88. Mtsz.: 9083., hrsz: 200.

A Béke u. 86-88. alatti falumuzeum miiemleki kornyezete: 1,; 2; 3; 4; 5; 6; 7; 8;9; 10 ;
13/1; 178/1; 187/2; 188; 189; 190; 192/1; 193; 194; 195; 196/1; 199/2; 203; 204; 205;
206; ; 202, 201 és 128 hrsz érintett kozutak teriileteivel.

(3) Kiemelten védett régészeti lel6hely (un. Romai sanc):
1.) 07; 08/1, 3; 032; 034/13; 036; 037/1; 038/1; 041/1; 042/1-2; 045-046; 85-90; 92-98; 101-
104; 105/1-2; 106-107; 108/1; 109-112; 114; 116-119; 120/2; 121-124; 125/2; 126-131.
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Nyilvantartott régészetileg lelohelyek:

2)  65-66.

3.)  132; 134-136; 137/1, 3-4; 138-139; 140/1-2; 141-143.
4)  030/20.

5) 02502

6.) 022/10-11.

7.)  045.

Régészeti lel6helyek védelme:

a.) Kiemelten védet régészeti lel6helyen a 28/2005.(X1.4.) NKOM rendelet el6irasait be kell tartani.

b.)  Régészeti érintettség esetén a 2001. évi LXIV. torvény és a hozza kapcsolodo végrehajtasi rendeletek
alapjan kell eljarni.

c.) A fokozottan vagy kiemelten védett régészeti leldhelyeken a Kulturalis Ordkségvédelmi Hivatal az
egyéb eljaro szervtdl fiiggetleniil is hatosag.

d.)  Minden nyilvantartott régészeti lel6helyet érintd, a talajt 30 cm-nél mélyebben bolygato tevékenység
esetében a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal elézetes (szakhatosagi) engedélyének beszerzése
sziikséges.

e) A régészeti érdekii teriileteken tervezett munkalatok esetében a Kulturalis Ordkségvédelmi Hivatalt
véleményez0 szervként be kell vonni még a tervezés fazisaban.

f) Minden olyan esetben, amikor lelet vagy jelenség keriil eld, a teriiletileg illetékes muzeumot és a
Kulturalis Ordkségvédelmi Hivatalt értesiteni kell.

g.) A nagy feliileteket érint beruhazasok el6tt a Hivatal hatasvizsgalat készitését irhatja eld.

h.) A régészeti 6rokséget érintd egyéb kérdésekben a rendezési tervhez készitett hatastanulmanyban
foglaltak az irdnyadok.

(4) Régészeti érdekil teriilet:

A hegyhatszentpéteri régészeti lel6helyek a Romai sanc és a Katondk tutja kivételével a Sarviz
¢s az abba foly6 kisebb patak volgyét kiséré dombok lejtdin helyezkednek el. A hasonlo
adottsagu teriiletek alkalmasak voltak az emberi megtelepedésre, ezért a patakok artere
melletti 4-500 m széles sav, a bel- és kiilteriileten egyarant, a jelenleg ismert régészeti
leléhelyeken kiviili részeken is régészeti érdeki tertilet.

(5) A telepiilés értékeinek megdrzésének érdekében helyi egyedi védelmet élvez:

a) Helyi egyedi védelmet ¢€lvez és a (6) bekezdés a) és c¢)-1) pontok kozotti eldirasai
megOrzenddk vonatkoznak:
= Be¢ke utca 25. hsz. 71 hrsz.
= Béke utca 10. hsz 138 hrsz.
= Bé¢ke utca 31. hsz. 64 hrsz.
= Béke utca 37. hsz. 19 hrsz.
= Be¢ke utca 45. hsz. 13/1 hrsz.
= Béke utca 54. hsz. 164 hrsz.
= Tancsics M. utca 5. hsz 120/1 hrsz.
= Tancsics M. utca 9. hsz 118 hrsz.
=  Utmenti keresztek, fogadalmi emlékek.
b) Utcaképi védelme: Béke utca teljes belteriileti szakasza a (6) bekezdés b), g-h), k)
pontok kozotti eldirasok vonatkoznak

(6) Helyi védelmet €lvezd épitményekre eldirasai:

a) helyi védelem alatt all6 épitményeket nem szabad elbontani, feltjitas, allagmegovas
alkalmaval az eredeti allapotuk fenntartasat illetve visszaallitasat kell eldirni.

b) Védendd, felujitasnal megdérzendd épiiletkarakter elemek:
- utcavonalra merdleges, oldalhataron allo beépités,
- kémények, homlokzati parkanyok és vakolatdiszek, nyilaskeretezések, vakolt, festett
falfeliiletek,
- fliggdleges tengelyt (all6), kisméretii ablakok,
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c) Az allo téglalap formaju egyediili vagy paros ablakok nem alakithatdk at, a nyilaszarok
osztasat az eredetivel azonosan, illetve azt visszaallitva kell kialakitani; a tornacbejarok
nem szlintethetok meg, feltjitas sordn ezek visszaallitasat eld kell irni.

d) Az utcai homlokzattdl szamitott, annak szélessége kétszeresénél nagyobb mélységben
az épiilet keresztszarnnyal bovithetd, melynek parkanymagassaga, nyilasrendje, fedése,
homlokzatképzése a védett épiilettel azonosan képzendd ki, a Kkeresztszarny
gerincmagassaga nem lehet nagyobb a védett épiileténél.

e) Az allékonysagukban veszélyeztetett, vagy — szdmitassal igazoltan — gazdasadgosan fel
nem ujithato épiiletek felmérési dokumentacid készitése utan bonthatok, de 0j épiilet
épitése esetében az utcai homlokzat, az épiiletrészek magassagi kialakitasa €s a beépitési
korvonal - kivéve a hatsokert felé torténd valtoztatdst - nem térhet el az eredeti
épiilettol.

f) A helyi védelem alatt allo épitmények homlokzati falainak szine fehér, vagy halvany
arnyalata (pl.: sarga, narancssarga, okker, stb...) lehet.

g) Kozmiicsatlakozasok, vezetékek, vonalas 1étesitmények, reklam-hordozok elhelyezése
elsédlegesen keriilendok, de ha ez nem lehetséges az épiilet architektardjanak sériilése
nélkiil, csak esztétikus kivitelben torténhet

h) a helyi védetté nyilvanitast az ingatlan nyilvantartasba be kell jegyeztetni.

(7) Az utcaképi védelem ald esé teriileteken a hagyoményos utcaképet meg kell 6rizni, a
foghijak esetében a beépitéssel ahhoz kell alkalmazkodni.

Sajatos jogintézmények

28.§

(1) A kozség az 1997. évi LXXVIIL tv. 29.§(4) bekezdése alapjan az alabbi sajatos
jogintézmény alkalmazasat rendeli el:

= telepiilésrendezési kotelezettség korébe tartozd beiiltetési kotelezettséget

(2) A beiiltetési kotelezettség hatalya ala az alabbi telkek Szabéalyozasi Terven meghatarozott
terliletei tartoznak:
= 85-103 hrsz és 109-124 hrsz lakoteriileten a kertgazdasag és egyéb mezdgazdasag
elvalasztasara 15 m szélességben,;
= 144; 145/1 hrsz teriileten a tervezett temetd bovitést elvalasztand6 40 m szélességben
= 03/5 hrsz teriileten a 05 hrsz tervezett temetobovités érdekében.

(3) A beiiltetési kotelezettség ala esd teriileten az aldbbi minimalis ndvényzetet kell
biztositani: - teriilet gyepesitését,

- a telepitési savban lakoéteriilet esetében gylimolcs vagy mas fafajokkal
megvalositand6 fasitassal, a jelolt teriilet legalabb 80 %-an.

(4) Az iiltetést az épitési engedély mellékleteként benytjtott telepitési terv alapjan a
hasznalatbavételig kell elvégezni figyelembe véve a kiiiltetési iddszakokat (pl.: tavasz,
0sz).

Védotavolsagok

29.§

24



Hegyhatszentpéter kdzség helyi épitési szabalyzata és szabéalyozasi terve

(1) Védotavolsagon beliili épitési tevékenység esetén az illetékes hatdsag hozzdjarulasat be
kell szerezni

(2) A tervlap szerinti helyeken az ott megadott szélességekkel az alabbi véddtavolsagokat kell
megtartani:

a) Fold feletti villamos vezeték 300-500 kV névleges fesziiltségszint kozott 28
méter, 100-200 kV névleges fesziiltségszint kozott 13 méter, 1-35 kV
névleges fesziiltségszint kozott 5 méter, de a vezeték azon szakaszan,
amely belteriiletre ¢és fokozott biztonsdgra vonatkoz6 el6irasainak
megtartasaval 1étesiilt, 2,5 méter 122/2004.(X.15.) Korm. rendelet szerint;

b) 74;12. J. 0sszekotd ut lakott teriileten kiviili szakaszan uttengelytél 50-50
m;

¢) VIZIG kezelést Sarviz-patak mentén 6-6 m;

d) tarsulati kezelésti arkok Hegyhatszentpéteri-arok part éleit6l 3-3 m

e) A nagy-kozépnyomadsu gazvezeték mentén 9 m, kézépnyomdasu gazvezeték
biztonsagi Ovezete D90 felett 5-5 m, alatta 4-4 m. A fogadd allomas
véddovezete 10-10 m.

f) szennyvizatemeldk tervezett kornyezetében OTEK fiiggelék szerint;

g) 1voviz vezetékek kornyezetében a 123/1997.(VIIL.18.) Korm. Rendelet 4. sz.
melléklete szerint;

h) az allattarto telepek védotavolsagat a 21/2001.(11.14.) Korm. rendelet 2. sz.
melléklete szerint kell meghatarozni.

Zaro rendelkezések

30.§

(1) Hegyhatszentpéter kozség Szabalyozasi Terve az aldbbi tervlapokat tartalmazza, azokat a
Helyi Epitési Szabalyzattal egyiitt kell alkalmazni:
- Hegyhatszentpéter kozség 10. Szabalyozasi Terv Belteriilet jo6vahagyando
M =1 :2000; 041/02 munkaszamon.

- Hegyhatszentpéter kozség 11. Szabalyozasi Terv Kiilteriilet jovahagyandé
M =1 : 15 000; 041/02 munkaszamon.

¥ Kozutak lakott teriileten kiviili szakaszénak védétavolsaganal, a koziti kozlekedésrdl szolo 1988.évi 1. tv
42/A.§.(1) bek., ill. a tv végrehajtasarol sz616 30/1988.(IV.21.) MT rendelet 31.§.(3). bekezdését figyelembe kell
venni.
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(2) A rendelet mellékletei :

1. sz. melléklet A belteriilet hatararol, valamint a belteriiletbe vonandoé telkek
helyrajzi szamarol

2. sz. melléklet Beépitési mintalapok.

(3) A rendelet 2007. aprilis 01. napjan hatalyba, de a rendelkezéseit a jogerdsen el nem biralt

illetve folyamatban 1év6 eljarasokra is alkalmazni kell.

(4) A rendelet hatalybalepesével egyidejlileg hatalyat veszti Hegyhatszentpéter Kozseg
Osszevont Rendezési Tervérdl szolo rendelet eldirasai.

Hegyhatszentpéter, 2007. januar 26.

(: Kovacs Endre :) (: Somogyiné Jakab Ildiké:)
polgarmester jegyzo
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1.sz. melléklet
A belteriilet hataranak Kkiterjesztésérol
valamint
a belteriiletbe vonando6 telkek helyrajzi szamarol

05 hrsz egészben.
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