
Pácsony Község Képvisel ő Testületének 

6/2002.(IV.30.) sz. rendelete 

a 

község helyi építési szabályzatáról és szabályozási  
tervér ől  

 
 
 
Pácsony Község Képvisel ő Testülete az épített környezet 
alakításáról és védelmér ől szóló 1997. évi LXXVIII. 
törvényben, az országos településrendezési és építé si 
követelményekr ől szóló 253/1997.(XII.20.) Kormányrendeletben 
(továbbiakban OTÉK)  foglaltak alapján,   valamint  a helyi 
önkormányzatokról szóló többször módosított 1990. é vi LXV. tv. 
8. §. (1) bekezdésében és a 16. §. (1) bekezdésében  
biztosított feladat- és jogkörében eljárva a követk ezõ 
rendeletet alkotja: 
 
 
 
 

I. RÉSZ 

ÁLTALÁNOS RENDELKEZÉSEK 
  

1.§ 

(1) A 253/1997. (XII.20.) kormányrendelettel megáll apított 
országos településrendezési és építési követelménye kkel (a 
továbbiakban OTÉK) összhangban készített Pácsony kö zség 
Helyi Építési Szabályzatát (továbbiakban HÉSZ) 
megállapítja, a község szabályozási tervét jóváhagy ja és 
ezek együttes alkalmazását elrendeli. 

 
(2) A helyi építési szabályzat (továbbiakban: HÉSZ)  az országos 

szabályoknak megfelel ően, illetve az azokban megengedett 
eltérésekkel a település közigazgatási területének 
felhasználásával, beépítésével, továbbá a környezet  
természeti, táji és épített értékeinek védelmével 
kapcsolatos, a telkekhez f űződő sajátos helyi 
követelményeket, jogokat és kötelezettségeket rögzí ti. 

 
 

(3) A HÉSZ alkalmazásánál a fentieken túl (a tervez és, a 
kivitelezés, az építés, a felújítás, az átalakítás,  
korszerısítés, b ővítés és elbontás, mindezek engedélyezése) 
a telekhasználat során a szomszéd jogos érdekeit is  
figyelembe kell venni.  



(4) A rendelet hatálya alá tartozó területen terüle tet 
felhasználni, építési területet vagy építési telket  
kialakítani, továbbá – bányam űveléshez szükséges 
földalatti építmények kivételével – m űtárgyat és más 
építményt, építményrészt, épületegyüttest építeni, 
átalakítani, b ővíteni, felújítani, helyreállítani, 
korszer űsíteni, lebontani, elmozdítani, valamint 
területnek, épületnek, vagy helyiségének rendelteté sét 
megváltoztatni (továbbiakban együtt: építési munka)  és 
mindezekre hatósági engedélyt adni az általános érv ény ű 
hatósági el őírásoknak, az e rendeletben el őírtaknak és 
az Altus Savaria Tervez ő Iroda által készített, 202/Tsz 
munkaszámú, Sz1, Sz2 rajzszámú, valamint az Rv47 
munkaszámú Sz3 és Sz4 rajzszámú szabályozási tervek  
szerint szabad.” 

 
 
2. § 
 
(1) Jelen rendelet, valamint a szabályozási terv és  

jelmagyarázata a (2)-(3) bekezdésben kötelez ő, a (4) 
bekezdésben irányadó szabályozási elemeket tartalma z. 

 
(2) I. rend ű szabályozási elemek:  
 

a) beépítésre szánt építési övezetek és beépítésre nem 
szánt övezetek területének lehatárolása; 

b) a szabályozási vonalak (forgalmi és gy űjt ő utak, helyi 
utak és közforgalom el őtt megnyitott magánutak 
szabályozási területének határai); 

c) a területfelhasználási módok határa, egyben köte lez ő 
telekhatár (beépítésre szánt és – nem szánt terület ek 
határa, ha az nem szabályozási vonal); 

d) az övezetek és az építési övezetek határai és a hozzájuk 
rendelt el őírások; 

e) az építésihely határa. 
 

(3) II. rend ű szabályozási elemek:  
 

a) belterületi határvonal; 
b)  véd őterület,véd ősáv határa. 
 

(4) Irányó szabályozási elemek:  
   

a)  irányadó telekhatár vonala (ha az nem kötelez ő 
telekhatár is egyben). 

 
(5) Kötelez ő elemek:  
 



a)  az I. rend ű kötelez ő szabályozási kötelez ő elemek 
módosítására csak a szabályozási terv 
felülvizsgálatával és módosításával lehetséges; 

b)  a II. rendı kötelez ő szabályozási elemek módosítása az 
érdekelt államigazgatási szerv(ek) vagy 
közműszolgáltató szervezet(ek) felmentésének birtokában 
a felmentés mértékéig a HÉSZ és a szabályozási terv  
módosítása nélkül lehetséges. 

 
(6)  Az irányadó szabályozási elemek csak tájékoztató je lleg űek, 

módosításuk a szabályozási terv és a HÉSZ módosítás a nélkül 
is lehetséges. 
 

II. RÉSZ 
 

ÁLTALÁNOS ÉPÍTÉSI ELÃÍRÁSOK  
A BEÉPÍTÉSRE SZÁNT ÉS A BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT TERÜLE TEKRE 

 
3.§ 

 
(1) Pácsony község közigazgatási területe 10,01 km 2, melyb ől a 

belterület 78 ha. A szabályozási terv SZT-1 jel ű tervlapja 
több helyen belterületbe vonást határoz meg, melyne k 
végrehajtása szakaszosan, a tényleges igények 
jelentkezésekor kell, hogy megtörténjen. 

 
(2) A szabályozási terv beépítésre szánt és beépíté sre nem 

szánt területeket határol le az alábbiak szerint: 
 

Beépítésre szánt építési övezetek: 

FL falusias lakóövezet; 
TV  településközponti vegyes övezet; 
IG ipari gazdasági övezet; 
MG mezőgazdasági övezet; 
HÜ hétvégi házas üdül őterület és kemping övezet; 
TE különleges terület – köztemet ő területe 

 
Beépítésre nem szánt övezetek: 

VA vasútterület. 
K  közlekedési és közmıterület; 
KP közpark, sportpálya területe; 
E erd őterület; 
M  mez őgazdasági terület; 
Msz mez őgazdasági sz ől ő, gyümölcsös, kert terület 
Gy gyep, rét, legel ő terület 
VT vízgazdálkodási terület. 

 
4.§ 



Környezetvédelem 

 
Zöldfelületi értékvédelem 

(1) Az építésre kijelölt területeken a település je llegének 
megfelel ő hagyományos zöldfelület kialakítására kell 
törekedni. A meglév ő Őshonos növényzet egyedeit általánosan 
védeni kell. A védelem módját, mértékét magasabb re ndű 
jogszabályok és a helyi értékvédelemr ől szóló rendelet 
együttesen határozza meg. 

(2) A közterületek területhasználati egységek el őírt 
zöldfelületi elemeit (gyep-pótló, gyep, cserje, fac soport, 
fasor, zöldtet ő stb.) érint ő beavatkozások közül a 
létesítés és megszüntetés csak kertépítészeti terv alapján, 
a felújítás legalább kertészeti szakvélemény alapjá n 
végezhet ő. 

(3) E rendelet hatálya alá esŒ területeken fa kivág ása - d=50 
cm átmér ő felett - nem közterületen (telken belül) is csak 
el őzetes engedély alapján történhet.  

(4) A vízfolyások természetes ártéri növényállomány a helyi 
értékvédelemben részesül. A vízfolyások vízmedrének  
területén belül és a vízmedrével érintkez ő földrészleteken 
tájidegen örökzöldet telepíteni tilos. 

(5) Beépítetlen terület gondozásáról, gyomtalanítás áról a 
tulajdonos köteles gondoskodni. A külterületi beépí tésre 
szánt területek be nem épített telekrészei az erede ti 
mıvelési ág szerint mıvelhet ők. 

 
Leveg őtisztaság-védelem 

 
(6) A község igazgatási területe leveg őtisztasági szempontból 

védett I. kategóriájú. 

(7) A légszennyez ő anyag-kibocsátás az adott területen a 
kiemelten védett kategóriának megfelel ő határértéket nem 
lépheti túl. 

 
  

Zaj- és rezgés-védelem 
 

(8) A zaj és rezgés elleni védelem területeire a kö zlekedési 
zaj rendelet el őírásait kell alkalmazni. 

 
(9) Zajvédelmi szempontból a község igazgatási terü lete védett 

I. kategóriájú. 
 Zajkibocsátási határérték: nappal : 50 dB 
  éjszaka:  40 dB, 



(10) Abban az esetben, ha az egyedi övezeti tábláza t relatív 
zajvédelmi értéket határoz meg, a szomszédos lakóöv ezet 
ténylegesen mérhet ő zajkibocsátását az adott övezet 
zajkibocsátása csak a megadott értékkel lépheti túl . A 
maximális zajkibocsátás azonban nem lépheti túl a n appali 
50 dB és az éjszakai 40 dB értéket. 

 
 

Hulladékártalmatlanítás 

(11) A rendelet hatálya alá es ő területen bármely (veszélyes, 
termelési és kommunális szilárd) hulladék gy űjtése, 
elszállítása csak szervezett keretek között történh et. 
Hulladék csak zárt térben, illetve gy űjt őedényben 
tárolható. 

 
(12) A fenti hulladéknemek csak egymástól elkülönít ve 

gyıjthet ők, tárolhatók és kezelhet ők. Veszélyes hulladék 
kezelése csak a vonatkozó jogszabályok szerint tört énhet. 

 
(13) A közterületeken elhelyezett hulladékgyıjt ő edényzetek 

kiválasztása, elhelyezési módjának, környezetének 
kialakítása a 4. § (2) bekezdésben el őírt kertépítészeti 
terv vagy –szakvélemény részét kell, hogy képezze.  

 

Földvédelem 
 
(14) Hulladék, útsózási és egyéb, a talajra, felszí n alatti 

vizekre potenciálisan veszélyes hatású anyag – az a var, 
kerti, növényi eredet ű hulladék kivételével – csak zárt 
térben, illetve edényzetben tárolható, nem burkolt 
felületen ideiglenesen sem helyezhet ő el. A területek 
feltöltése csak szennyez ődésmentes anyaggal történhet. 

 
(15) Épületek, utak, egyéb létesítmények kivitelezé sekor az 

érintett területen lév ő term őföld, humuszos term őréteg 
védelmér ől, újrahasznosításáról gondoskodni kell. Külszíni 
anyagnyer ő hely, bánya területét az anyagnyerés 
megszüntetése után a tulajdonos, üzemeltet ő a vonatkozó 
jogszabályoknak megfelel ően köteles újrahasznosításra 
el őkészíteni. 

 
(16)  A terepszint alatt létesül ő építmények, berendezések (pl. 

tartályok, vezetékek, stb.) építése esetén azokat ú gy kell 
kialakítani, hogy azok sem az építés idején, sem a kés őbbi 
működés során ne okozzanak talaj és felszín alatti 
vízszennyezést. 

 
(17) Az építési törmeléket, valamint a kikerül ő föld-felesleget 

a kommunális hulladéktól elkülönítve kell deponálni . 
 



(18) Külterületen a telek tulajdonosa köteles gondo skodni a 
keletkez ő szennyvíz, trágya, kommunális hulladék és egyéb 
hulladék ártalommentes átmeneti tárolásáról és a ki jelölt 
telepekre szállításáról. 

 
Él ővizek védelme 

 
(19) Vízfolyások, csatornák, vízelvezet ő árkok, védgátak 

folyamatos karbantartásáról, tisztításáról a kezel ő, 
üzemeltet ő köteles gondoskodni. 

 
(20) A talaj és a felszíni, ill. felszín alatti viz ek védelme 

érdekében veszélyes hulladékot, növényvéd ő szert, 
műtrágyát, útsózási anyagot csak fedett, szivárgásmen tes, 
vízzáró szigetelés ű, zárt tárolóban szabad elhelyezni. 

 
(21) Él ővízfolyásokba, csapadékcsatornákba, felhagyott kuta kba 

bármely hulladékot, szennyvizet, szennyezett csapad ékvizet 
vezetni tilos, a meglév ő szennyvízbekötéseket a jelen 
rendelet hatályba lépését követ ő egy éven belül meg kell 
szüntetni. 

 
(22) A talaj- és talajvíz védelme érdekében kommuná lis 

szennyvíz belterületen csak közcsatornába, annak 
kiépítéséig zárt tárolóba vezethet ő. Külterületen, ha a 
szennyvíz közcsatornába nem vezethet ő, csak zárt 
szennyvíztároló vagy egyedi szennyvíztisztító beren dezés 
létesíthet ő. Ez utóbbihoz a VÍZIG és a Környezetvédelmi 
Felügyel őség hozzájárulását be kell szerezni. 

 
 
 

5.§ 

A közm űvek elhelyezésének általános el őírásai 
 
 
(1) Új útépítésnél, útrekonstrukciónál a tervezett közművek 

egyidej ű kiépítésér ől, a csapadékvizek elvezetésér ől és a 
meglév ő közm űvek szükséges egyidej ű rekonstrukciójáról 
gondoskodni kell. 

 
(2) A közm űvezetékek telepítésénél (átépítéskor és új vezeték 

létesítésekor) a gazdaságos területhasználatra figy elmet 
kell fordítani. Utak alatt bármely közmı építését a  távlati 
összes közmı elhelyezési lehet őségét biztosítva kell 
megvalósítani. A közm űvek elrendezésénél az utcák fásítási 
igényét is figyelembe kell venni. 

 



(3) Mindennem ű építési tevékenységnél gondoskodni kell a 
meglév ő és a megmaradó közm űvezetékek, közm űlétesítmények 
védelmér ől, az érintett építési terület helyreállításáról. 

 
(4) Közm űvezetékek, járulékos közm űlétesítmények elhelyezésénél 

a városképi megjelenítésre, a környezetvédelmi (zaj , 
rezgés, szag) és az esztétikai követelmények betart ására is 
figyelemmel kell lenni. 

 
 

6.§ 
 

Közmıvek elhelyezésének ágazatonkénti elŒírásai  
 
 

Ívóvízellátás 
 

(1) Lakás, kereskedelmi, vendéglátási célú szállásj elleg ű új 
épület építése vagy meglév ő épület felsorolt célra történ ő 
átalakítása csak az ÁNTSZ által is elfogadott egész séges 
ivóvízellátás megléte esetén engedélyezhet ő. 

 
(2) A felszíni víz véd őtávolságon belül építmény elhelyezése 

nem engedélyezhet ő. 
 
 

Szennyvízkezelés, elhelyezés 
 
(3) A szennyvízcsatorna megépítése után az érintett  

fogyasztókat kötelezni kell a csatornára való ráköt ésre. 
 
(4) A szennyvízátemel ő műtárgy véd őtávolsága és technológiája a 

környezetvédelmi és terület-fejlesztési miniszter 
8001/1994. (K.Ép.Ért.11.) KTM tájékoztatójában el őírtaknak 
feleljen meg. A központi szennyvíztisztító telep 
véd őtávolsága a technológia függvényében határozandó me g. 

 
(5) Az ipari szennyvizeket a közcsatornákba csak me gfelel ő 

el őtisztítás után szabad bevezetni. A szükséges 
el őtisztítást a keletkezés telkén belül, a hatóságok á ltal 
el őírt mértékben kell elvégezni.(Nagyobb parkolók 
felületér ől a csapadékvizeket csak homok- és olajfogón 
átvezetve lehet közcsatornába engedni.) 

 
(6)  Él ővízfolyásba az iparterületekr ől ipari eredetı szennyvíz 

csak a hatóságok által el őírt, megfelel ő kezelés után 
engedhet ő be. 

 
(7) A közcsatornába vezetett szennyvizek min őségének meg kell 

felelnie a 4/1984. (II.7.) OVH sz. rendelkezés 
mellékletében megállapított határértékeknek. 



 
 

Árvíz-, és belvízvédelem 
 

(8) Vízfolyások mentén mindennem ű tevékenység, m űszaki 
infrastruktúra létesítése csak az illetékes vízügyi  hatóság 
hozzájárulásával végezhet ő. 

 
(9) A vizek természetes lefolyását, illetve áramlás át csak a 

vízügyi hatóság engedélyével, az abban foglalt el őírások 
megtartása mellett szabad megváltoztatni. 

 
(10) A VÍZIG kezelésében lév ő vízfolyások árvédelmi töltéseinek 

lábától 10-10 m, a társulati kezelésı vízfolyások 
partélét ől 6-6 m és az önkormányzati kezelésben lév ő 
vízfolyások, árkok partélét ől 3-3 m szélesség ű sáv 
karbantartás számára szabadon hagyandó. A nyílt árk ok 
karbantartására az egyik oldalon legalább 3 m, a má sik 
oldalon legalább 1,0 m sáv biztosítandó karbantartá si 
célra. 

 
 

Villamosenergia-ellátás 
 

(11) A villamos m űvek biztonsági övezetét a 11/1984. (VIII.22.) 
IpM számú rendelet szerint kell biztosítani. A 
véd őtávolságot a föld feletti vezeték mindkét oldalán a  
széls ő, nyugalomban lev ő áramvezet őt ől vízszintesen kell 
mérni. Azokon  a helyeken ahol a belterület felett 
nagyfeszültségı légvezeték helyezkedik el, azok 
áthelyezésér ől gondoskodni kell. 

 
(12) Nagyfeszültség ű föld feletti vezeték esetén a 

véd őtávolság: 

- 20 kW-ig  15-15 m, 
 - 20 kW felett beépítésre szánt területen  30-30 m , 
 - 20 kW-felett beépítésre nem szánt területen  20- 20 m 

 Kisfeszültség ű föld feletti vezeték esetén 1-1 m 
  



  
(13) Földben elhelyezett vezeték biztonsági övezete  mindkét 

oldalon  
- 35 kW-ig 1 m, 
- 35 kW-120 kW között  1,5 m. 

 A szabadtéri villamos alállomások biztonsági öveze tét 120-
400 kW-ig, a létesítmény kerítését ől, ill. a kisajátított 
terület szélét ől vízszintesen mért 10 m-es sáv. 

 Azokon a területeken, ahol a hálózatok föld felett  
vezethet ő, a hálózatokat közös oszlopsorra kell elhelyezni, 
lehet őleg a közvilágítási lámpatesteket tartó oszlopokra.  

 
(14) Falukép védelmi szempontból: 
 a villamos közép-kisfeszültség ű és közvilágítási, valamint 

a kábeltelevízió hálózatokat -  amennyiben az föld alá nem 
helyezhet ő - közös oszlopsorra kell elhelyezni. 

 
(15) FL, TV, HÜ, TE építési övezetek, valamint az M sz övezet 

100 méteres körzetében létesített trafóállomás csak  
téglaépítményben helyezhet ő el. Köré háromoldalról a 
kezelhet őség megtartására ügyelve, f űzfatakarás 
telepítend ő. 

 
Földgáz-ellátás  

(16) A gázátadó állomások biztonsági övezete a léte sítmény 
telkét ől vízszintesen mért 15 m, az átadó borítható 
szerelvényeit ől mért 26 m véd őtávolság által kijelölt 
terület. A nagynyomású földgázvezeték biztonsági sá vja a 
földgázvezeték falsíkjától mért 23-23 m. 

 
(17) Középnyomású gázelosztó vezetékek véd őtávolsága 5 - 5 m. 
 Középnyomású földgázellátású területeken a 

nyomásszabályozókat az el őkertben, lehet őleg a 
telekhatártól mért 1 m-en belül kell elhelyezni. 

 
(18) A biztonsági sávon, ill. véd őterületen belül épület, 

építmény elhelyezése nem engedélyezhet ő. 
 

Hírközlés 

(19) Faluképvédelmi szempontból távközlési hálózato kat 
lehet őleg földbe fektetve, vagy alépítménybe helyezve 
szabad létesíteni. 

 
(20) Azokon a területeken, ahol a távközlési hálóza tok föld 

felett létesülnek, a közvilágítási és a távközlési 
szabadvezetékeket közös oszlopsoron kell vezetni. 

 
(21) A mikrohullámú összeköttetés biztosítása érdek ében 

összeköt ő sávokban az el őírt magassági korlátozás 
betartandó. 



7.§Reklámfelületek kialakítása  
 
(1) Pácsony területén kereskedelmi célú reklám elhe lyezése csak 

a helyi termelés, szolgáltatás, vendéglátás tevéken ységének 
segítése céljából lehetséges. Létesítésük építési e ngedély 
köteles tevékenység. 

 
(2) A lakosság általános tájékoztatását szolgáló út baigazító 

táblák, térképek, más jelzések közterületen szabado n 
elhelyezhet ők. Kialakításuk, anyaghasználatuk, formaviláguk 
a helyi hagyományokhoz alkalmazkodjon. Elhelyezése a táj- 
és településképet, utcaképet nem bonthatja meg, jog os 
érdeket nem sérthet, közforgalmat nem akadályozhat és a 
közbiztonságot nem veszélyeztetheti. 

 
(3) A helyi termel ő, szolgáltató, vendéglátó egységek 

tevékenységük hirdetésére saját ingatlanukon belül 
cégéreket, becsalogató táblákat, feliratokat stb. 
(továbbiakban reklámot) helyezhetnek el, illetve má s 
ingatlanon belül ilyeneket - a tulajdonos beleegyez ésével - 
kialakíthatnak. 
Reklám csak 
-kerítés 
-kapuzat 
-épület/építmény homlokzat szerves részeként kerülh et 
kialakításra. 

 Megvilágítása hideg szính őmérsékletı fényforrással (neon, 
halogén, lézer fény) nem engedélyezhetŒ, vibráló, p ulzáló 
fényjelenség nem alkalmazható. 

(4) Amennyiben a község helyi értékvédelemr ől alkotott 
rendelete a reklám elhelyezésére is kitér, úgy a ké t 
szabályozást együttesen kell alkalmazni. 

 

8. § 
T 

Tűzvédelem  
 
(1) A helyi t űzvédelemr ől az állami t űzoltósággal koordinált 

működés ű községi önkéntes t űzoltóegyesület gondoskodik. A 
t űzoltási és m űszaki mentési feladatok ellátását 
els ődlegesen a m űködési körzet szerinti hivatásos 
önkormányzati t űzoltóság látja el (Zalaegerszeg). 

 
(2) Az éjjel-nappali t űzjelzés lehet ősége a nyilvános 

telefonállomásokról biztosított. 
 
(3) Az újonnan parcellázott területeken a t űzivíznyerésr ől az 

önkormányzat gondoskodik. 
 



(4) Az épületek közötti t űztávolság és a legkisebb távolság 
biztosításáról az épületek építésének engedélyezése kor 
gondoskodni kell. 

 
(5) Az új építési területeken biztosítani kell a 

t űzoltógépjármıvek számára, az akadálytalan közlekedé st. 
 
 
 

III. RÉSZ 
 

A BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLETEK ÉPÍTÉSI EL ŐÍRÁSAI 
 

9.§ 

Általános el őírások 
 

Az építési övezetek lehatárolása, beépíthet ősége 
 

(1) Pácsony beépítésre szánt területe az ingatlanny ilvántartás 
szerint a rendeltetésének megfelel ő használatra alkalmas, 
egyedi telkekre oszlik.  Beépítésre szánt terület e gyes 
építési övezeteiben épületet, építményt, m űtárgyat 
elhelyezni csak egyedi építési telken lehet. 

 
(2) A telkek rendeltetésszer ű használatához a 

megközelíthet őséget közúti kapcsolattal vagy közforgalom 
el őtt megnyított magánúttal biztosítani kell. 

 Az építési telken épületet, építményt, m űtárgyat elhelyezni 
az OTÉK 33. §-ban el őírt feltételek teljesítésével lehet. 
Fenti feltételek megteremtésére külterületen az 
önkormányzat nem kötelezhet ő. 

 Az Országos T űzvédelmi Szabályzat (továbbiakban: OTSZ), 
valamint az érvényben lév ő ágazati jogszabályokat együttes 
kell alkalmazni.  

 
(3) Az építési övezetek lehatárolása a beépítésre s zánt 

területeken szabályozási vonallal, beépítésre szánt  és 
beépítésre nem szánt területeket elválasztó határvo nallal 
(ha ezek nem szabályozási vonalak is egyben) és épí tési 
övezeteket elválasztó határvonallal (építési övezet ek 
egymástól való leghatárolása) történt. Az SZT-1 
szabályozási terven az építési övezeteket ezen 
határvonalakon túl a jelkulcs szerinti sraffozása é s 
színe/árnyalata, valamint az építési övezet jele hi vatkozó 
tábla is megkülönbözteti. 

 A természetben ezek a határok általában él ővízfolyás, 
közút, valamint közforgalom el őtt megnyitott magánút 
formájában jelentkeznek. 

 
(4) Ha az egyedi építésitelek területe a belterület en az 

építési övezetre el őírt legkisebb telekterületet 25%-nál 



nagyobb mértékben meghaladja, a beépítettség számít ásánál a 
25% feletti területtöbbletet figyelmen kívül kell h agyni. 

  
(5) Az építési telek terepszint alatti építményeine k, 

épületrészeinek alapterülete együttesen nem haladha tja meg 
a telek legnagyobb beépítettségére számított 
területértéket. 

 
 

Az építési hely  
 
(6) Az építési hely azon része, amely véd őtávolságon belül 

helyezkedik el, csak a II. rend ű korlátozás megsz űnését 
követ ően építési hely.  
Az egyes építési övezeteken belül építési hely 
határvonallal lehatárolt ún. építési helyek lettek 
kijelölve. Az építési telken belül épületet elhelye zni csak 
ezen az építési helyen belül szabad. 

(7) Az építési hely határa az egyes építési övezete kben az SZT-
1 tervlap szerint rögzített. Elhelyezkedésük, méret ük – 
hasonlóan az I. rendı szabályozási elemekhez – csak  az SZT 
és a HÉSZ együttes módosításával változtatható meg.  

 
(8) Amennyiben telekosztás, telekhatár-rendezés vag y más 

szabályos telekalakítási eljárás folytán a telekhat ár az 
építési hely határa vonalra vagy az építési helyen belülre 
kerül, sem az OTÉK 35.§-a szerint meghatározott el ő- oldal 
és hátsókert területe sem az OTÉK 36.§-a szerinti 
építmények közötti legkisebb távolsággal lehatárolt  terület 
nem vehet ő építési helyként figyelembe. 

 
(9) Az építési övezetek építési helyein kívül állan dó emberi 

tartózkodásra nem szolgáló sport és játszóeszközök,  kerti 
pavilonok szabadon elhelyezhet ők a zöldfelületre vonatkozó 
el őírások, valamint az OTÉK 35.§-36.§-ban el őírtak 
betartása mellett. Az építmények elhelyezése a szom széd 
ingatlan rendeltetésszer ű használatát nem korlátozhatja, a 
tulajdonos jogos érdekeit nem sértheti. 

 
(10) Az építési hely utcához (megközelítésre szolgá ló 

közterülethez vagy közforgalom el őtt megnyitott magánúthoz) 
közelebb es ő 1/3-nyi területén, de min. 15 méteren belül az 
építési övezeti el őírásban egyébként megengedett különálló 
árnyékszék, állattartó épület, állatkifutó, trágyat ároló, 
komposztáló, siló, valamint ömlesztett anyag-, foly adék- és 
gáztároló melléképítmény - a terepszint alatti fede tt 
kialakítású kivételével - nem helyezhet ő el. 

 
 

Az épített környezet értékvédelme  



 
(11) Az építési övezetekben elhelyezett épületek és  építménye 

tömege és anyaghasználata tükrözze az épület (építm ény) 
funkcióját, illeszkedjen a kialakult épített és ter mészeti 
környezethez, tartsa tiszteletben a hagyományokat. 

 
(12) Az építmények megközelítése, a járm űvek telken belüli 

elhelyezése, kerítés építés és terepalakítás tekint etében 
az OTÉK 40-45.§-ban foglaltak az irányadók. 

 Ezen belül a lakó-, üdül őépületek és azok melléképítményei 
az alábbi kikötésekkel létesíthetŒk: 
a) magastet ő esetén 35 °-45 ° hajlásszög cseréphéjalással 
b) alacsony hajlásszögı tet ő- vagy, dongaboltozat: zöldtet ő 
 

(14) Falusias lakóterületen (FL), településközponti  vegyes 
(TV), hétvégiházas üdülŒterületen (HÜ), temetŒ (TE) , 
mezőgazdsági sz ől ő, kert gyümölcsös övezet (Msz) területén 
és azok határától számított 800 m-en belül hírközlé si és 
mısorszóró adó-vev ő műtárgy nem helyezhet ő el. 
Egyéb területen a létesítés feltétele (a vonatkozó 
jogszabályokon kívül): 

- közútról történ ő megközelítése biztosított legyen, 
- önálló építményként létesíthet ő, 
- terepadottságok kihasználásával, tájba illesztve,  

növényzettel takartan. 
 
(15) Az építési övezetek zöldfelületei esetében az egyes 

övezetekben el őírt telekterületre vonatkozó zöldfelületi 
arányt biztosítani kell. A létesítmény használatbav ételi 
engedélye csak akkor adható meg ha a zöldfelület 
kialakítása is megtörtént 

 
(17) A szabadtéri sportpálya építése, korszerısítés e (kerítés, 

felszerelés stb.) átalakítása, valamint játszótér 
létesítése, felszerelése csak kertépítészeti tervek  alapján 
történhet. 

 
 
 
 

10.§ 
Az egyes építési övezetek egyedi elŒírásai 

Az építési övezetek egyedi szabályozását a 43. olda l táblázata 
tartalmazza 

 
AZ EGYES ÉPÍTÉSI ÖVEZETEK EGYEDI ELÃÍRÁSAI • TÁBLÁZ AT 
 

IV. RÉSZ 

BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT ÖVEZETEK ELÃÍRÁSAI 

11. §  



Az építési övezetek lehatárolása, beépíthet ősége 

 
(1) Az övezetek lehatárolása a beépítésre nem szánt  területeken 

szabályozási vonallal, beépítésre szánt és beépítés re nem 
szánt területeket elválasztó határvonallal (ha ezek  nem 
szabályozási vonalak is egyben) és övezeteket elvál asztó 
határvonallal (az övezetek egymástól való leghatáro lása) 
történt. Az SZT-1 szabályozási terven az övezeteket  ezen 
határvonalakon túl az övezet jelkulcs szerinti sraf fozása 
és színe /árnyalata, valamint az övezet jele hivatk ozó 
tábla is megkülönbözteti. 

 A természetben ezek a határok általában él ővízfolyás, 
közút, valamint közforgalom el őtt megnyitott magánút 
formájában jelentkeznek. 

 

Általános közlekedési és közm űterület 

(2) Az általános közlekedési és közmıterület a vasú ti és a légi 
közlekedés kivételével közlekedési célú, valamint k özművek 
elhelyezésére szolgál. 

 
(3) A közlekedési területek rendeltetése, kialakítá sa: 

 
 

Funkció 
megnevezése 

Övezet
i  

Szélessé
g 

(m) VédŒ- 
 

Megjegyzés 

 jel OTÉK Valós távolsá
g 

 

gyalog- és 
kerékpárút 

K1 3 3-6 - közút 

gyalog- és 
kerékpárút 

K1m 3 3-6 - közforg. el őtt 
megnyitott magánút 

helyi kiszolgáló 
út 
 

K2 12 12-15 - közút 

helyi kiszolgáló 
út 

K2m 12 12-15 - közforg. el őtt 
megnyitott magánút 

helyi kiszolgáló 
út 
 

K3 22 22 - közút 

helyi kiszolgáló 
út 

K3m 22 22 - közforg. el őtt 
megnyitott magánút 

országos mellékút K4 30 30 50 közút 

országos mellékút K4f 30  50 OTÉK alól felmentett 

parkolóterület K5    temet ő közparkolója 

vasút területe VA1   100 m 
véd ősáv 
a 
széls ő 
vágányt
ól 

 



(4) Az OTÉK el őírásaitól eltérŒ keresztmetszetı  utak (K4f) 
esetén kártérítési igény a az útkezel ő felé nem 
érvényesíthet ő. 

 
 (5) Az utak építéséhez szükséges építési területek  

szélességét az SZT-2 rajzszámú tervlap tartalmazza.  A 
mintakereszt-szelvénnyel nem szabályozott utak eset ében 
az OTÉK 26.§ (2) bekezdése el őírásait kell alkalmazni.  
Az utak építéséhez szükséges építési területek 
szélességét, kialakításának m űszaki követelményeit  az 
Sz2 és az Sz4  rajzszámú tervlap tartalmazza.  

 

(6) A szabályozási szélességen belül csak a közút l étesítményei 
és berendezései, közmıvek létesíthet ők, illetve növényzet 
telepíthet ő az OTÉK 26.§ (1) és (6) bekezdése, valamint a 
közúti közlekedésr ől szóló 1988. évi I. tv. 42/A.§ (1) és 
annak végrehajtásáról szóló 30/1988. (IV.21) MT ren delet 
31.§ (3) el őírásainak megfelel ően. Egyéb létesítmények 
közterület-szabályozási el őírások alapján helyezhet ők el. 

 
(7) A közlekedési területen belül elhelyezhet ő építmények 

- által elfoglalt terület a telekterület 2%-át és 
- magassága a 4,5 m-t nem haladhatja meg. 

 
 (8) A közutakat és közforgalom el őtt megnyitott magánutakat 12 

m szabályozási szélességt ől a területen honos lombos vagy 
t űlevel ű fásítással kell kiépíteni. 

 
(9) A közlekedési területek zöldfelületeit, fasorai t érint ő 

beavatkozások (létesítés, felújítás stb.) csak 
kertépítészeti terv (kisebb jelent őség ű esetekben 
kertészeti szakvélemény) alapján végezhet ők. 

 

 
Vasúti közlekedés területe(VA) 

(10) Vasúti közlekedés céljára szolgáló terület. 

(11) A terület felhasználása az OTÉK 26.§ el őírásainak 

megfelel ően történhet.  

 

A zöldterület 
 

(12) Pácsony zöldterületei övezeti közpark és pihen és-, 
testedzés célú terültekre osztottak az alábbiak sze rint: 



 
KP-1 közpark céljára kijelölt terület 
KP-2 sportpálya és létesítményei 

 
(13)  A KP-1 területen épület, építmény az emlékm ű, kegyhely 

kivételével nem létesíthet ő. 
A KP-2 terület használata során az OTÉK 27.§ szabál yozása 
az irányadó. 

 
Az erd őterület 

 
(14) Az erd őterület erd ő céljára szolgáló terület. 

Felhasználása az OTÉK 28. §-nak el őírsai szerint történhet. 
 
 Rendeltetésük szerint: 
 -gazdasági erdŒterület (E) 
 -védelmi(véd ő) erd őterület (Ev). 
 
(15) Gazdasági rendeltetésı erd őterület  
 
15.1 A 100000 m 2-t meghaladó területnagyságú telken legfeljebb 

0,5 %-os beépítettséggel az erdŒ rendeltetésének me gfelel ő 
építmények helyezhet ők el. 

 
15.2. Az építmények építménymagassága nem haladhatj a meg a 

4,5 métert. 
 
(16) Védelmi rendeltetésı erd őterület (Ev)  
 A területen épület nem helyezhetŒ el. 
 
 

Mezőgazdasági terület 
 

(17) Általános mezŒgazdasági terület (M)  
 
17.1 A mez őgazdasági terület a növénytermesztés és az 

állattenyésztés, továbbá az azokkal kapcsolatos 
termékfeldogozás és tárolás építményei elhelyezése céljára 
szolgáló terület. 

17.2 Az övezetben épületet, építményt elhelyezni cs ak az OTÉK 
29.§-ban foglaltak szerint lehet. 

 

(18) Mez őgazdasági sz ől ő, gyümölcsös kert terület (Msz)  
 
18.1 Jellemz ően sz ől ő, gyümölcsös, kert mıvelési ágú terület. 

Az övezeten belül erd őt telepíteni tilos, a rendelet 
hatályba lépése el őtt már beerd ősült területeket a 
szomszédos ingatlanok benapozásának biztosítása érd ekében 
ki kell termelni és azok helyén az övezetre el őírt mıvelést 
kell folytatni. Mivel a sz ől ő mıvelési ág els őbbséget élvez 



az övezeten belül, nagy termetı gyümölcsfa csak abb an az 
esetben és úgy telepíthet ő, ha az a szomszéd 
sz ől őműveléshez fız ődő jogos éredekeit nem sérti. 

18.2 A telken csak a mıvelést, gazdálkodást szolgál ó építményt 
szabad elhelyezni. A 600 m2-nél kisebb területı tel ek nem 
beépíthet ő. 

18.3 Telkenként egy épület helyezhet ő el oldalhatáron álló - 
vagy két ingatlantulajdonos együttes engedélyezési eljárás 
kérelme esetén: ikres - beépítés mellett. 

18.4 Az épület elhelyezését úgy kell meghatározni, hogy a 
hátsókert m űveléséhez a megközelítés biztosítható legyen és 
legalább egy gépjármı elhelyezésére telken belül le het őség 
maradjon. 

18.5 A telek beépítettsége nem haladhatja meg sem a  telek 
területének 5%-át, sem a 40 m 2-es területet. Az épület 
alatt létesített pince vagy alagsor területe a beép ítettség 
mértékénél nagyobb nem lehet. 

18.6  Az elhelyezend ő épületnek a helyi hagyományokhoz 
illeszkedŒ építészeti kialakításúnak kell lennie 
(tömegarány, anyaghasználat, szinezés). Az épület r endezett 
terept ől mért gerincmagassága a 6,0 m-t nem haladhatja meg . 

 
18.7  A mezőgazdasági sz ől ő, gyümölcsös, kert terület (Msz) 

beépítésének általános el őfeltételeként a telek eredeti 
mıvelési ági besorolásából a megközelítésre szolgál ó utat, 
burkolt gépjárm ű parkoló területet, illetve az építmény 
vagy épület elhelyezésére szolgáló területet “kivet t” 
területté kell min ősíttetni. A telek kivett része az 
eljárás lefolytatását követ ően beépíthet ővé válik, míg a 
fennmaradó rész m űvelését az eredeti m űvelési ágnak 
megfelel ően a tulajdonos folytatni köteles. 

 
18.8  Amennyiben az Msz övezeten belüli telekre ivóvízzel  

ellátott épület kerül elhelyezésre, az építési 
engedélyezési eljárás keretében a keletkezett szenn yvíz 
zárt gy űjtésér ől és elszállításáról is gondoskodni kell. 

 
 
(19)  Mezőgazdasági gyepterület (GY)  
 
19.1 A szántóföldi mıvelésre nem alkalmas terület 

takarmányozási, legeltetési célt szolgál. 
19.2 Az övezetben épületet, építményt elhelyezni ne m lehet. 
  

(20) Egyéb rendeltetésı terület - Vízbeszerzési ter ületek  
 
20.1 Folyóvizek medre és partja (VT-1) 
20.1.1 Az övezetben csak az OTÉK 30. §. (2) bekezdé s szerinti 

építmények helyezhet ők el. 
20.1.2 Az övezetben elhelyezhet ő épület 



a) által elfoglalt terület a telekterület 20 %-át, 
b) építménymagassága a 4 m-t nem érheti el. 

 
20.2 Állóvizek medre és partja (VT-2) 
20.2.1 Az övezetben csak az OTÉK 30. §. (2) bekezdé s szerinti 

építmények helyezhet ők el. 
20.2.2 Az övezetben elhelyezhet ő épület 
 a./ által elfoglalt terület a telekterület 20 %-át , 
 b./építménymagassága a 4 m-t nem érheti el. 
  

 
 

V. RÉSZ 

A TELEPÜLÉSI ÉRTÉKVÉDELEM ELŐÍRÁSAI 
 

 
12.§ 

Az országos objektum és területi védelem. 
 
 
(1) A település igazgatási területén országosan kie melt 

védelemben lév ő épület 
 nincs 
 
(2) A község közigazgatási területén a Vas Megyei M úzeumok 

Igazgatósága több régészeti lel őhelyet is lokalizált. 
Ezeken a területeken tervezett mindennem ű földmunkát az 
Igazgatóságnak be kell jelenteni. 

 
- a Sió-patakot keletr ől és nyugatról kísér ő domboldalon 
őskori település nyomai; 

- Verna-patak  összefolyásától északra elterül ő 
dombhajlaton őskori településnyom; 

- az Olaszfára vezet ő úttól délre, a hídtól nyugatra őskori 
település é római épület felszíni nyomai; 

- Küls ő irtás-dıl ő délnyugati oldalán római kori 
településnyom. 

 
(3) A település igazgatási területén helyi jelent őség ű 

védelemben lév ő épületek: 
-  templom épülete 
-  vasútállomás épülete 
-  30 hrsz. (81 hsz.) lakóépület 
-  57 hsz. lakóépület kerítése és homlokzata 
-  101 hrsz. (4 hsz.) lakóépület 

 
(4) A helyi védelem területére, illetve objektumair a vonatkozó 

általános és részletes elŒírásokat a község helyi 
értékvédelemr ől szóló rendelete határozza meg. 

 



 

VI. RÉSZ 
A TERMÉSZETVÉDELEM ELŐÍRÁSAI 

 
 

13.§ 

A helyi védelemben részesül ő természeti értékek 
 
(1) Az övezetekre a község táj- és természet helyi védelmér ől 

szóló rendeletét kell alkalmazni. 
 

VII. RÉSZ 

A KIALAKULT ÁLLAPOTRA VONATKOZÓ ELŐRÁSOK 
 

14.§ 
 
(1) Az építési övezeti, övezeti el őírásoktól eltér ően kialakult 

telekméreteket, telekhasználatot, vagy megvalósult épületet  
illet őleg bármely más, a követelményeknek meg nem felel ő 
övezeti tényez őt, ha az jogszer űen vagy jóhiszem űen 
valósult meg a HÉSZ hatályba lépése el őtt, továbbá ha annak 
megvalósítása érvényes építési engedély alapján fol yamatban 
van, kialakultnak kell tekinteni. A kialakult, az 
el őírásoknak meg nem felel ő állapot fenntartható és 
folytatható a következ ő kikötésekkel: 

 
(2) Az el őírásoknak meg nem felel ő, belterületi telkekre az 

aépítési engedélyt meg kell adni, ha annak tulajdon osa nem 
rendelkezik valamely szomszédos telekkel és ilyen 
vásárlására sem képes, de a telek egyébként a 10.§ 
táblázatában kialakult állapotra vonatkozó 
peremfeltételeknek megfelel.  

 
(3) Ha a beépítettség mértéke magasabb a megengedet tnél, és ha 

az eltérés a korábbi el őírások szerint alakult ki, akkor a 
telken a meglév ő épület felújítható, de sem a beépítettség, 
sem az épület(ek) szintterülete, homlokzatmagassága  nem 
növelhet ő.  
(A tet őtér beépíthet ő, ezáltal a homlokzatmagasság és a 
beépítettség megtartása mellett a szintterület növe lése 
megengedhet ő). Ha az épület lebontásra kerül, a telket 
beépítetlen teleknek kell tekinteni és a HÉSZ el őírásait 
kell alkalmazni. 

 
(4) Ha a telek beépítési módja nem felel meg az épí tési övezeti 

el őírásoknak, és az el őírás szerinti beépítési mód a 
szomszédos telkeken kialakult állapot miatt új épül et 
elhelyezésénél vagy meglév ő átépítésénél nem 
érvényesíthet ő, az építési hatóság az övezeti el őírástól 



eltér ő beépítési módot határozhat meg. A telekre vonatkoz ó 
építési övezet egyéb elŒírásait be kell tartani. 

 
(5) Ha a meglév ő épület  építménymagassága nem felel meg az 

építési övezeti el őírásoknak, a meglév ő épület csak úgy 
bővíthet ő, ha annak építménymagassága nem növekszik, és a 
telekre vonatkozó építési övezet egyéb el őírásai 
betarthatók. Ha a meglév ő épület lebontásra kerül, a telket 
beépítetlen teleknek kell tekinteni és a rá vonatko zó 
övezet el őírásait érvényesíteni kell. 

 
(6) Az elemi kár vagy baleset során megrongálódott,  az 

el őírásoknak meg nem felel ő épület a káresetet követ ő egy 
éven  belül az eredetivel azonos módon helyreállíth ató.  

 
 
(7) Az el őírásoknak meg nem felel ő használatot meg kell 

szüntetni, ha az környezetzavaró. A használatot meg  kell 
szüntetni akkor is, ha a használat a tulajdonos (bé rl ő, 
használó) hibájából vagy nemtör ődömsége folytán egy évig 
szünetelt. A meg nem felel ő használat joga tulajdonosváltás 
esetén megszınik. 

 
(8) A HÉSZ hatálybalépését megel őzően kiadott érvényes építési 

engedély alapján megvalósuló, építés alatt lév ő épületek a 
HÉSZ szabályai alól kivételt képeznek. 

 
 

VII. RÉSZ  
 
 

15.§ 
 

VEGYES ÉS ZÁRÓRENDELKEZÉSEK 
 
 
 
 
(1) E rendelet, kihirdetése napján lép hatályba. Re ndelkezéseit 

az I. fokú határozattal el nem bírált, folyamatban lév ő 
ügyekben is alkalmazni kell. 

 
 
(2) E rendelet kihirdetésével egyidejüleg a -----/- -----számú 

rendelet hatályát veszti. 
 
 
 
 
 
Pácsony, 2002. április 30. 



 
 
Györkös István                           Nagy Istvá n    
körjegyz ő                                   polgármester       
 
 
 
A rendelet kihirdetve. 
Pácsony, 2002. április 30. 
 
                                           Györkös István 
                                                kör jegyz ő 
 
 
 
     
 
Egységes szerkezetbe foglalva a 9/2015. (VI.30.) Ön kormányzati 
rendelettel 
 
Kardos Andrea 
jegy ő  
 
 
 
 


