Pacsony Kozség Képvisel é Testiletének
6/2002.(1V.30.) sz. rendelete

a

kozseég helyi épitési szabalyzatardl és szabalyozasi
tervéer &l

Pacsony Kozség Képvisel & Testllete az épitett kornyezet
alakitasarél és vedelmér sl szolo  1997. évi  LXXVIIL.
torvényben, az orszagos telepllésrendezési és épité Si
kovetelményekr &l sz6lo6 253/1997.(XI11.20.) Kormanyrendeletben
(tovabbiakban OTEK) foglaltak alapjan, valamint a helyi
onkormanyzatokrél szol6 tobbszor médositott 1990. é vi LXV. tv.

8. 8 (1) bekezdésében és a 16. 8 (1) bekezdésében

biztositott feladat- és jogkorében eljarva a kovetk ez0

rendeletet alkotja:

|. RESZ
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1.8
(1) A 253/1997. (XI1.20.) kormanyrendelettel megall apitott
orszagos telepulésrendezési és épitési kovetelménye kkel (a
tovabbiakban OTEK) 6sszhangban készitett Pacsony ko Zség
Helyi Epitési Szabalyzatat (tovabbiakban HESZ)
megéallapitja, a kbzség szabalyozasi tervét jovahagy ja és

ezek egyittes alkalmazasat elrendeli.

(2) A helyi épitési szabalyzat (tovabbiakban: HESZ) az orszagos
szabalyoknak megfelel &en, illetve az azokban megengedett
eltérésekkel a telepulés  kozigazgatasi teruletének
felhasznalasaval, beépitésével, tovabba a kornyezet
természeti, taji €s épitett értekeinek védelmével

kapcsolatos, a telkekhez f tizsds sajatos helyi
kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket rogzi ti.

(3)A HESZ alkalmazasanal a fentieken tal (a tervez és, a
kivitelezés, az épités, a felljitas, az atalakitas,
korszerisités, b &vités és elbontas, mindezek engedélyezése)

a telekhaszndlat soran a szomszéd jogos érdekeit is
figyelembe kell venni.



(4) A rendelet hatalya ald tartozd terileten terile tet
felhasznalni, épitési teriletet vagy épitési telket
kialakitani, tovabba - banyam tiveléshez szlkséges
foldalatti épitmények kivételével — m ttargyat és mas
épitményt, épitményrészt, éplletegyittest épiteni,
atalakitani, b gviteni, felgjitani, helyreallitani,
korszer dsiteni, lebontani, elmozditani, valamint
terlletnek, épuletnek, vagy helyiségének rendelteté sét
megvaltoztatni (tovabbiakban egyutt: épitési munka) es
mindezekre hatdsagi engedélyt adni az altalanos érv eny d
hatosagi el sirasoknak, az e rendeletben el &irtaknak és
az Altus Savaria Tervez & Iroda altal készitett, 202/Tsz
munkaszdmu, Szl, Sz2 rajzszamu, valamint az Rv47
munkaszamu Sz3 és Sz4 rajzszamu szabalyozasi tervek
szerint szabad.”

2.8

(1) Jelen  rendelet, valamint a szabalyozasi terv és
jelmagyarazata a (2)-(3) bekezdésben kotelez s, a (4)
bekezdésben iranyadd szabalyozasi elemeket tartalma z.

(2) 1. rend i szabalyozasi elemek:

a) beépitésre szant épitési Ovezetek és beépitésre nem
szant dvezetek terlletének lehatérolasa;

b) a szabalyozasi vonalak (forgalmi és gy Gjt & utak, helyi
utak és kozforgalom el sttt megnyitott  maganutak
szabdlyozasi terlletének hatarai);

c) a terUletfelhasznalasi moédok hatara, egyben kote lez &
telekhatéar (beépitésre szant és — nem szant terllet ek
hatara, ha az nem szabalyozasi vonal);

d) az 6vezetek és az épitési 6vezetek hatarai és a hozzajuk

rendelt el sirdsok;
e) az épitésihely hatéra.

(3) Il. rend (1 szabdlyozasi elemek:

a) belterileti hatarvonal;
b) véd &terllet,véd &sav hatara.

(4) Irany6 szabalyozasi elemek:

a) iranyado telekhatar vonala (ha az nem kotelez &
telekhatér is egyben).

(5) Kotelez & elemek:




a) az . rend G kotelez & szabdlyozasi kotelez & elemek

modositisara csak a szabdlyozasi terv
felllvizsgalataval és médositasaval lehetséges;

b) a Il. rendi kételez & szabalyozasi elemek modositasa az
érdekelt allamigazgatasi szerv(ek) vagy

kdzmiszolgaltato szervezet(ek) felmentésenek birtokaban
a felmentés mértékéig a HESZ és a szabalyozasi terv
modositasa nélkil lehetséges.

(6) Aziranyado szabalyozasi elemek csak tajekoztato je lleg ek,
modositasuk a szabalyozasi terv és a HESZ mdédositas a nelkul
is lehetséges.

Il. RESZ

o ALTALANOS EPITESI ELAIRASOK
A BEEPITESRE SZANT ES A BEEPITESRE NEM SZANT TERULE TEKRE

3.8
(1) Pacsony kozség kozigazgatasi terilete 10,01 km 2. melyb 4l a
beltertlet 78 ha. A szabalyozasi terv SZT-1 jel i tervlapja
tobb helyen beltertletbe vonast hataroz meg, melyne
végrehajtdsa szakaszosan, a tényleges igények

jelentkezésekor kell, hogy megtdrténjen.

(2) A szabdlyozasi terv beépitésre szant és beépité sre nem
szant tertleteket hatarol le az alabbiak szerint:

Beépitésre szant épitési dvezetek:

FL falusias lakoovezet;

TV telepuléskdzponti vegyes dvezet;

IG ipari gazdasagi 6vezet;

MG mezsgazdasagi bvezet;

HU hétvégi hazas udul &terllet és kemping 6vezet;
TE kilbnleges terulet — kbztemet & terllete

Beépitésre nem szant 6vezetek:

VA vasdutterilet.

K kozlekedési és kbzmiterllet;

KP kozpark, sportpalya terilete;

E erd d&terllet;

M mez sgazdasagi terllet;

Msz mez sgazdasagi sz 4l 8, gyumolcsos, kert tertlet
Gy gyep, rét, legel & terllet

VT vizgazdalkodasi terllet.

4.8



Kdrnyezetvédelem

Zoldfellleti értékvédelem

(1) Az épitésre Kkijeldlt terlleteken a telepulés je llegének
megfelel & hagyomanyos zoldfelulet kialakitasara kell
torekedni. A meglév & Oshonos névényzet egyedeit altalanosan
védeni kell. A védelem moddjat, mértékét magasabb re ndd
jogszabalyok és a helyi értekvédelemr &l sz0lé rendelet
egyuttesen hatarozza meg.

2 A koztertletek terllethasznalati egyseégek el sirt
zoéldfeluleti elemeit (gyep-po6tld, gyep, cserje, fac soport,
fasor, zoldtet & sth.) érint & beavatkozasok kozil a
létesités és megszintetés csak kertépitészeti terv alapjan,

a felljitds legaldbb kertészeti szakvélemény alapja n
végezhet &.

(3) E rendelet hatalya ala es(E terlleteken fa kivag asa - d=50

cm atmér & felett - nem kdzterlleten (telken belil) is csak
el 4zetes engedély alapjan térténhet.

(4) A vizfolydsok termeszetes artéri novényallomany a helyi
értékvédelemben  részesil. A  vizfolyasok vizmedrének
tertletén belll és a vizmedrével érintkez & foldrészleteken

tajidegen 6rokzoldet telepiteni tilos.

(5) Beépitetlen terilet gondozasarél, gyomtalanitas arél a
tulajdonos koteles gondoskodni. A kilterileti beépi tésre
szant terlletek be nem épitett telekrészei az erede ti
mivelési ag szerint mivelhet &k.

Leveg dtisztasag-veédelem

(6) A kbzség igazgatasi terilete leveg stisztasagi szempontbdl

sz

(7) A légszennyez & anyag-kibocsatas az adott terileten a
kiemelten védett kategorianak megfelel & hatarértéket nem
[épheti tal.

Zaj- és rezgés-védelem

(8) A zaj és rezgés elleni védelem terlleteire a ko zlekedési
zaj rendelet el sirdsait kell alkalmazni.

(9) Zajvédelmi szempontbdl a kdzség igazgatasi teri lete védett
l. kategoriaju.
Zajkibocsatasi hatarerték: nappal : 50 dB

éjszaka: 40 dB,



(10) Abban az esetben, ha az egyedi 6vezeti tablaza t relativ

zajvédelmi értéket hataroz meg, a szomszédos lakoov ezet
ténylegesen meérhet & zajkibocsatasat az adott Ovezet

zajkibocsatasa csak a megadott értékkel |épheti tul A
maximalis zajkibocsatas azonban nem Iépheti tul a n appali

50 dB és az éjszakai 40 dB értéket.

Hulladékartalmatlanitas

(11) A rendelet hatalya ala es & terlleten barmely (veszélyes,
termelési és kommunalis szilard) hulladék gy tjtése,
elszallithsa csak szervezett keretek kozott torténh et.
Hulladék csak zart térben, illetve gy Gjt sedényben
tarolhato.

(12) A fenti hulladéknemek csak egymastol elkllonit ve
gyljthet 8k, tarolhatok és kezelhet &k. Veszélyes hulladék
kezelése csak a vonatkozo jogszabalyok szerint tort énhet.

(13) A kozteruleteken elhelyezett hulladékgyijt & edényzetek
kivalasztasa, elhelyezési modjanak, kornyezetének
kialakitasa a 4. 8 (2) bekezdésben el sirt kertépitészeti

terv vagy —szakvélemeény részét kell, hogy képezze.

Foldvedelem

(14) Hulladék, utsézasi és egyéb, a talajra, felszi n alatti
vizekre potencialisan veszélyes hatasu anyag — az a var,
kerti, névényi eredet U hulladék kivételével — csak zart
térben, illetve edényzetben tarolhatd, nem burkolt
felileten ideiglenesen sem helyezhet & el. A terlletek
feltdltése csak szennyez sdésmentes anyaggal torténhet.

(15) Epiiletek, utak, egyéb létesitmények Kivitelezé sekor az
érintett terlleten Iév & term &fold, humuszos term &réteg

védelmér ¢&l, Ujrahasznositasardl gondoskodni kell. Kilszini
anyagnyer &  hely, banya teruletét az  anyagnyerés

megszintetése utan a tulajdonos, lUzemeltet & a vonatkozo
jogszabalyoknak  megfelel sen koteles Ujrahasznositasra
el skésziteni.

(16) A terepszint alatt létesul 6 epitmények, berendezések (pl.
tartadlyok, vezetékek, stb.) épitése esetén azokat U gy kell
kialakitani, hogy azok sem az épités idején, sem a kés sbbi

mikodés sordn ne okozzanak talaj és felszin alatti
vizszennyezést.

(17) Az épitési tormeléket, valamint a kikerl & fold-felesleget
a kommunalis hulladéktol elktlonitve kell deponalni



(18) Kulteruleten a telek tulajdonosa koteles gondo skodni a
keletkez & szennyviz, tragya, kommundlis hulladék és egyéb
hulladék artalommentes atmeneti tarolasarél és a ki jelolt
telepekre szallitasarol.

El svizek védelme

(19) Vizfolyasok, csatornak, vizelvezet & arkok, védgatak
folyamatos karbantartasarol, tisztitasarol a kezel 8,
lzemeltet & koteles gondoskodni.

(20) A talaj és a felszini, ill. felszin alatti viz ek védelme
érdekében  veszélyes  hulladékot, névényvéd & szert,
mitragyat, utsézasi anyagot csak fedett, szivargasmen tes,
vizzaro szigetelés (i, zart taroldban szabad elhelyezni.

(21) EI  svizfolyasokba, csapadékcsatornakba, felhagyott kuta kba
barmely hulladékot, szennyvizet, szennyezett csapad ékvizet
vezetni tilos, a meglév & szennyvizbekotéseket a jelen
rendelet hatalyba lépését kovet & egy éven belul meg kell
szintetni.

(22) A talaj- és talajviz védelme érdekében kommuna lis
szennyviz beltertleten csak kdzcsatornaba, annak
kiépitéséig zart taroléba vezethet &. Kdllteruleten, ha a
szennyviz  kbdzcsatornaba nem  vezethet &, csak  zart
szennyviztarolé vagy egyedi szennyviztisztito beren dezés
létesithet 6. Ez utdbbihoz a VIZIG és a Kérnyezetvédelmi
Feligyel &ség hozzajarulasat be kell szerezni.

5.8
A kdzm tvek elhelyezésének altalanos el girasai
(1) Uj utépitésnél, atrekonstrukcional a tervezett k6zmtivek
egyidej 1 kiépitésér &l, a csapadékvizek elvezetésér ¢l és a
meglév 6 kbzm dvek szikséges egyidej G rekonstrukciojarol

gondoskodni kell.

(2) A kozm (ivezetékek telepitésénél (atépitéskor és 0j vezeték

létesitésekor) a gazdasagos terllethasznalatra figy elmet
kell forditani. Utak alatt barmely kézmi épitését a tavlati
0sszes kozmi elhelyezési lehet &ségét biztositva kell
megvalositani. A kézm tvek elrendezésénél az utcak fasitasi

igényét is figyelembe kell venni.



(3) Mindennem i épitési tevékenységnél gondoskodni kell a
meglév 8 és a megmaradd kézm  (ivezetékek, kozm  dlétesitmények
védelmér ¢&l, az érintett épitési terilet helyreallitasarol.

(4) Kozm tvezetékek, jarulékos kdzm tilétesitmények elhelyezésénél
a varosképi megjelenitésre, a kornyezetvédelmi (zaj ,
rezgés, szag) és az esztétikai kovetelmények betart asarais

figyelemmel kell lenni.

6.8

Kdzmivek elhelyezésének agazatonkeénti elEirasai

ivovizellatas
(1) Lakés, kereskedelmi, vendéglatasi célu széllasj elleg G Uj
épulet épitese vagy meglev & épulet felsorolt célra tortén 8
atalakitasa csak az ANTSZ altal is elfogadott egész séges
ivovizellatds megléte esetén engedélyezhet 8.
(2) A felszini viz véd stavolsagon belll épitmény elhelyezése
nem engedélyezhet  &.

Szennyvizkezelés, elhelyezés

(3) A  szennyvizcsatorna  megépitése utan az  érintett

fogyasztokat kotelezni kell a csatornara valo rédkot ésre.

(4) A szennyvizatemel & mutargy véd  stavolsaga és technoldgiaja a
kornyezetvédelmi  és tertlet-fejlesztési miniszter
8001/1994. (K.Ep.Ert.11.) KTM tajékoztatojaban el Sirtaknak
felelen meg. A  kOzponti szennyviztisztitdé  telep
véd stavolsaga a technoldgia fuggvenyében hatarozandé me g.

(5) Az ipari szennyvizeket a kozcsatorndkba csak me gfelel &
el dtisztitas  utdn  szabad  bevezetni. A szikséges
el stisztitast a keletkezés telkén belll, a hatésagok a Ital

el girt  mértékben kell elvégezni.(Nagyobb parkolok
felUletér &8l a csapadékvizeket csak homok- és olajfogon
atvezetve lehet kbzcsatornadba engedni.)

(6) El svizfolyasba az iparteriiletekr &l ipari eredeti szennyviz
csak a hatosagok altal el sirt, megfelel 6 kezelés utan
engedhet & be.

(7) A kozcsatorndba vezetett szennyvizek min &sségének meg kell
felelnie a 4/1984. (I1.7.) OVH sz. rendelkezés
mellékletében megallapitott hatarértekeknek.



Arviz-, és belvizvédelem

(8) Vizfolydsok  mentén  mindennem 4 tevékenység, m  dszaki
infrastruktara létesitése csak az illetekes vizugyi hatosag
hozzajaruldsaval végezhet 8.

(9) A vizek természetes lefolyasat, illetve aramlas at csak a
vizlgyi hatésag engedélyével, az abban foglalt el sirdsok

megtartasa mellett szabad megvaltoztatni.

(10) A ViZIG kezelésében lév 6 vizfolyasok arvédelmi toltéseinek

labatél 10-10 m, a tarsulati kezelési vizfolyasok

partelét 8l 6-6 m és az Onkormanyzati kezelésben lév 8
vizfolydsok, arkok partélét 8l 3-3 m szélesség G sav
karbantartas szamara szabadon hagyandd. A nyilt ark ok
karbantartdsara az egyik oldalon legalabb 3 m, a ma sik
oldalon legalabb 1,0 m sav biztositandé karbantarta Si
célra.

Villamosenergia-ellatas

(11) A villamos m tivek biztonsagi 6vezetét a 11/1984. (VII1.22.)
IpM  szdmu  rendelet  szerint  kell  biztositani. A
véd stavolsagot a fold feletti vezeték mindkét oldalan a
széls &, nyugalomban lev & aramvezet &t &l vizszintesen kell
mérni. Azokon a helyeken ahol a beltertlet felett
nagyfesziltségi légvezeték helyezkedik el, azok
athelyezésér &l gondoskodni kell.

(12) Nagyfesziiltség U fold feletti ~ vezeték  esetén a

véd stavolsag:

- 20 kW-ig 15-15 m,
- 20 kW felett beépitésre szant terileten 30-30 m :
- 20 kW-felett beépitésre nem szant terileten 20- 20m

Kisfeszlltség G fold feletti vezeték esetén  1-1m



(13) Foldben elhelyezett vezeték biztonsagi Ovezete mindkét

oldalon

- 35 kW-ig 1m,

- 35 kW-120 kW kozott 1,5m.

A szabadtéri villamos alalloméasok biztonsagi 6veze tét 120-
400 kW-ig, a létesitmény keritését él, ill. a kisajatitott

terllet szélét 8l vizszintesen mért 10 m-es sav.

Azokon a terileteken, ahol a halozatok fold felett
vezethet &, a halézatokat k6z6s oszlopsorra kell elhelyezni,
lehet &leg a kdzvilagitasi lampatesteket tartd oszlopokra.

(14) Falukép védelmi szempontbdl:
a villamos kdzép-kisfesziltség U és kozvilagitasi, valamint
a kabeltelevizio halézatokat - amennyiben az fold ala nem
helyezhet & - k6z0s oszlopsorra kell elhelyezni.

(15) FL, TV, HU, TE épitési ovezetek, valamint az M sz Ovezet
100 meéteres Kkorzetében létesitett trafédllomas csak
téglaépitményben helyezhet & el. Koré haromoldalrdl a
kezelhet &ség megtartasara ugyelve, f tizfatakaras

telepitend 4.

Foldgaz-ellatas

(16) A gazatadd allomasok biztonsagi ovezete a léte sitmény
telkét &l vizszintesen mért 15 m, az atadé borithatd
szerelvényeit sl mért 26 m véd stavolsag altal kijeldlt
terilet. A nagynyomasu foldgadzvezeték biztonsagi sa vja a

foldgazvezeték falsikjatol mert 23-23 m.

(17) Kb6zépnyomasu gazeloszto vezetékek véd stavolsaga 5 - 5 m.
Kdzépnyomasu foldgazellatasu terileteken a
nyomasszabalyozdkat az el skertben, lehet sleg a

telekhatértdl mért 1 m-en belul kell elhelyezni.

(18) A biztonsagi savon, ill. véd Sterlleten belll épulet,
épitmény elhelyezése nem engedélyezhet 8.
Hirkozlés
(19) Faluképvédelmi szempontbdl tavkozlési hal6zato kat

lehet &leg foldbe fektetve, vagy alépitménybe helyezve
szabad létesiteni.

(20) Azokon a terileteken, ahol a tavkozlési haléza tok fold
felett létesllnek, a kozvilagitasi és a tavkozlési
szabadvezetékeket k6z6s oszlopsoron kell vezetni.

(21) A mikrohullama  6sszekottetés  biztositdsa  érdek ében
Osszekdét &  savokban az el girt  magassagi  korlatozas
betartando.



7.8Reklamfeliletek kialakitasa

(1) Pacsony tertiletén kereskedelmi céla reklam elhe lyezése csak
a helyi termelés, szolgaltatas, vendéglatas tevéken ységének
segitése céljabdl lehetséges. Létesitésik épitési e ngedély

koteles tevekenység.

(2) A lakossag altalanos tajékoztatdsat szolgald ut baigazito
tablak, térképek, mas jelzések kozterlleten szabado n
elhelyezhet  &k. Kialakitdsuk, anyaghasznalatuk, formavilaguk
a helyi hagyomanyokhoz alkalmazkodjon. Elhelyezése a taj-
eés telepllésképet, utcaképet nem bonthatia meg, jog 0s
érdeket nem sérthet, kdzforgalmat nem akadalyozhat és a

kozbiztonsagot nem veszélyeztetheti.

(3)A helyi termel 6, szolgaltatd, vendéglatdé egységek
tevékenységik  hirdetésére  sajat  ingatlanukon  belll
cégéreket, becsalogaté  tablakat, feliratokat  stb.

(tovabbiakban reklamot) helyezhetnek el, illetve ma S
ingatlanon beldl ilyeneket - a tulajdonos beleegyez esével -
kialakithatnak.

Reklam csak

-kerités

-kapuzat

-épllet/épitmény homlokzat szerves részeként kerilh et
kialakitasra.

Megvilagitasa hideg szinh smeérsékletr fényforrassal (neon,

halogén, Iézer fény) nem engedélyezhetE, vibralo, p ulzalé

fényjelenség nem alkalmazhato.

(4) Amennyiben a kozség helyi értéekvédelemr sl alkotott
rendelete a reklam elhelyezésére is Kkitér, ugy a ké t
szabalyozast egyuttesen kell alkalmazni.

8.8
T
Tdzvédelem
(1) A helyi t tizvédelemr &l az allami t tizoltésaggal koordinalt
mikodeés U kdzségi onkéntes t tizoltéegyestlet gondoskodik. A

tdzoltasi és m tiszaki mentési feladatok ellatasat
els sdlegesen a m kodési korzet szerinti  hivatdsos
onkorméanyzati t tizoltésag latja el (Zalaegerszeg).

(2) Az éjjel-nappali t tizjelzés lehet ssége a nyilvanos
telefonallomasokrol biztositott.

(3) Az tjonnan parcellazott teriileteken a t tiziviznyerésr élaz
onkormanyzat gondoskodik.



(4) Az épuletek kozotti t tizthvolsdg és a legkisebb tavolsag
biztositdsarél az épuletek épitésének engedélyezése kor
gondoskodni kell.

(5) Az 0] épitési tertleteken biztositani kell a
t tizoltégépjarmivek szamara, az akadalytalan kozlekedé st.

1. RESZ

A BEEPITESRE SZANT TERULETEK EPITESI EL GIRASAI

9.8
Altalanos el Sirasok
Az épitési bvezetek lehatarolasa, beépithet ssége
(1) Pacsony beépitésre szant tertllete az ingatlanny ilvantartas
szerint a rendeltetésének megfelel & hasznalatra alkalmas,
egyedi telkekre oszlik. Beépitésre szant terilet e gyes
épitési  Ovezeteiben  éplletet, épitményt, m titargyat

elhelyezni csak egyedi épitési telken lehet.

(2)A telkek rendeltetésszer U hasznalatahoz a
megkozelithet  &séget kozuti kapcsolattal vagy kdzforgalom
el stt megnyitott maganuttal biztositani kell.

Az épitési telken éplletet, épitményt, m ttargyat elhelyezni
az OTEK 33. §-ban el sirt feltételek teljesitésével lehet.

Fenti feltételek megteremtésére kiltertleten az
onkormanyzat nem kételezhet 8.

Az Orszadgos T tzvedelmi Szabalyzat (tovabbiakban: OTSZ),
valamint az érvényben lév & agazati jogszabalyokat egyiittes

kell alkalmazni.

(3) Az épitési Ovezetek lehataroldsa a beépitésre s zant
terlleteken szabalyozasi vonallal, beépitésre szant es
beépitésre nem szant terileteket elvalaszté hatarvo nallal
(ha ezek nem szabalyozasi vonalak is egyben) és épi tési
Ovezeteket elvalaszt6 hatarvonallal (épitési Ovezet ek

egymastél val6 leghataroldsa) tortént. Az  SZT-1
szabdlyozasi  terven az épitési Ovezeteket  ezen

hatarvonalakon tul a jelkulcs szerinti sraffozdsa € S
szine/arnyalata, valamint az épitési dvezet jele hi vatkozo
tabla is megkulonbozteti.

A természetben ezek a hatarok altalaban él svizfolyas,
kozat, valamint kozforgalom el &ttt megnyitott maganat

formajaban jelentkeznek.

(4)Ha az egyedi épitésitelek teriilete a belterllet en az
epitési ovezetre el sirt legkisebb telekteriiletet 25%-nal



nagyobb mértékben meghaladja, a beépitettség szamit asanal a

25% feletti tertlettobbletet figyelmen kivil kell h agyni.

(5) Az épitési telek terepszint alatti épitményeine K,
épuletrészeinek alapterilete egyittesen nem haladha tla meg
a telek legnagyobb beépitettségére szamitott

tertletértéket.

Az épitési hely

(6) Az épitési hely azon része, amely véd stavolsagon beldl
helyezkedik el, csak a Il. rend i korlatozds megsz inését
kbvet &sen épitési hely.

Az egyes épitési Ovezeteken belll épitési hely
hatarvonallal lehatéarolt Gn. épitési helyek lettek

kijelolve. Az épitési telken bellil épuletet elhelye zni csak
ezen az épitési helyen belil szabad.

(7) Az épitési hely hatara az egyes épitési 6vezete kben az SZT-
1 tervlap szerint rogzitett. Elhelyezkedésik, méret uk —
hasonléan az I. rendi szabélyozési elemekhez — csak az SZT

és a HESZ egyiittes médositasaval véaltoztathaté meg.

(8) Amennyiben telekosztas, telekhatar-rendezés vag y mas
szabalyos telekalakitasi eljaras folytan a telekhat ar az
épitési hely hatara vonalra vagy az épitési helyen belllre
keriil, sem az OTEK 35.8-a szerint meghatarozott el &- oldal
és hatsokert terilete sem az OTEK 36.8-a szerinti
épitmények kozotti legkisebb tavolsaggal lehatarolt tertlet

nem vehet & épitési helyként figyelembe.

(9) Az épitési ovezetek épitési helyein kivil allan dé emberi
tartozkodasra nem szolgalé sport és jatszoeszkdzok, kerti
pavilonok szabadon elhelyezhet &k a zoldfeluletre vonatkozé
el sirasok, valamint az OTEK 35.8-36.8-ban el sirtak
betartdsa mellett. Az épitmények elhelyezése a szom szed
ingatlan rendeltetésszer U hasznalatat nem korlatozhatja, a

tulajdonos jogos érdekeit nem sértheti.

(10) Az  épitési hely utcahoz (megkozelitésre szolga 16
kozterllethez vagy kézforgalom el &tt megnyitott maganuthoz)
kozelebb es & 1/3-nyi terlletén, de min. 15 méteren belil az
épitési dvezeti el sirdsban egyébként megengedett kilonallo
arnyékszeék, éllattartd épdulet, allatkifuto, tragyat arolo,
komposztalo, sild, valamint 6mlesztett anyag-, foly adek- és
gaztarol6 melléképitmény - a terepszint alatti fede tt
kialakitasu kivételével - nem helyezhet s el.

Az épitett kornyezet értékvédelme



(11) Az épitési dvezetekben elhelyezett éplletek és épitménye
tbmege és anyaghasznalata tikrbzze az épullet (épitm eny)
funkcidjat, illeszkedjen a kialakult épitett és ter meészeti
kornyezethez, tartsa tiszteletben a hagyoméanyokat.

(12) Az épitmények megkozelitése, a jarm tvek telken belli
elhelyezése, kerités épités és terepalakitas tekint etében
az OTEK 40-45.8-ban foglaltak az iranyadok.

Ezen belll a laké-, udul sépuletek és azok melléképitményei

az alabbi kikotésekkel létesithetEk:

a) magastet & esetén 35 °-45 ° hajlasszdg cseréphéjalassal

b) alacsony hajlasszogi tet &- vagy, dongaboltozat: zoldtet &

(14) Falusias lakétertleten (FL), telepuléskdzponti vegyes
(TV), hétvégihdzas udulCEterileten (HU), temet@® (TE) ,
mezsgazdsagi sz 4l 8, kert gyimolcsods dvezet (Msz) teriiletén
eés azok hataratdl szamitott 800 m-en belll hirkozlé Si és
misorszoro ado-vev & mitargy nem helyezhet s el.

Egyéb terlleten a létesités feltétele (a vonatkozé

jogszabalyokon kival):

- kdzutrdl tortén 6 megkozelitése biztositott legyen,

- 6nallo épitmeénykeént létesithet 8,

- terepadottsagok kihasznalasaval, tajba illesztve,
novényzettel takartan.

(15) Az épitési Ovezetek zoldfellletei esetében az egyes
Ovezetekben el  girt telekterlletre vonatkozd zdldfellleti
aranyt biztositani kell. A létesitmény hasznalatbav etel

engedélye csak akkor adhat6 meg ha a zoldfelllet
kialakitasa is megtortént

(17) A szabadtéri sportpélya épitése, korszerisités e (kerités,
felszereles  stb.)  atalakitasa, valamint  jatszoteér
létesitése, felszerelése csak kertépitészeti tervek alapjan
torténhet.
10.8
Az egyes épitési tvezetek egyedi elEirasai
Az épitési bvezetek egyedi szabalyozasat a 43. olda | tablazata

tartalmazza
AZ EGYES EPITESI OVEZETEK EGYEDI ELAIRASAI s TABLAZ AT

IV. RESZ
BEEPITESRE NEM SZANT OVEZETEK ELAIRASAI
11. 8§



Az épitési bvezetek lehatarolasa, beépithet

(1) Az 6vezetek lehatarolasa a beépitésre nem szant

ssege

teruleteken

szabalyozasi vonallal, beépitésre szant és beépités re nem
szant terlleteket elvalaszté hatarvonallal (ha ezek nem
szabalyozéasi vonalak is egyben) és Ovezeteket elval aszto
hatarvonallal (az Ovezetek egymastol valdé leghataro lasa)
tortént. Az SZT-1 szabdlyozasi terven az Ovezeteket ezen
hatarvonalakon tal az 6vezet jelkulcs szerinti sraf fozasa
€s szine /arnyalata, valamint az O©vezet jele hivatk 0z6
tabla is megkulonbozteti.
A természetben ezek a hatarok altalaban él svizfolyas,
kozat, valamint kozforgalom el &ttt megnyitott maganat
formajaban jelentkeznek.
Altalanos kozlekedési és kbozm fterilet
(2) Az altalanos kozlekedési és kbzmiterilet a vasu ti és a légi
kozlekedés kivételével kozlekedési céla, valamint k 0zmavek
elhelyezésére szolgal.
(3) A kozlekedeési teriiletek rendeltetése, kialakita sa:
Funkcié Ovezet Szélessé (m) VeédE- Megjegyzés
megnevezése i g
jel OTEK Valds tavolsa
g
gyalog- és K1 3 3-6 - kozut
kerékparut
gyalog- és Kim 3 3-6 - kozforg. el st
kerékparut megnyitott maganut
helyi kiszolgal6 K2 12 12-15 - kozut
at
helyi kiszolgalo K2m 12 12-15 - kozforg. el st
at megnyitott maganut
helyi kiszolgal6 K3 22 22 - kozut
at
helyi kiszolgalé K3m 22 22 - kozforg. el st
at megnyitott maganut
orszagos mellékat K4 30 30 50 kozat
orszagos mellékat  K4f 30 50 OTEK alol felmentett
parkoloterulet K5 temet & kézparkoléja
vasut terilete VA1l 100 m
véd 8sav
a
széls &
vaganyt

ol




(4) Az OTEK el  &irasaitdl eltér@E keresztmetszetl utak (K4f)
esetén kartéritési igény a az utkezel & felé nem
ervényesithet 4.

(5) Az utak épitéséhez szikséges épitési terlletek

szélességét az SZT-2 rajzszamu tervlap tartalmazza. A
mintakereszt-szelvénnyel nem szabalyozott utak eset ében
az OTEK 26.8 (2) bekezdése el girasait kell alkalmazni.

Az utak épitéséhez szlkséges épitési teruletek

szélesseégét, kialakitasanak m dszaki kovetelményeit az

Sz2 ésaz Sz4 rajzszamu tervlap tartalmazza.

(6) A szabalyozasi szélességen belll csak a kdzut | étesitményei
eés berendezései, kbzmivek létesithet &k, illetve ndvényzet
telepithet & az OTEK 26.8 (1) és (6) bekezdése, valamint a
kozuti kdzlekedésr 8l sz6l6 1988. évi I. tv. 42/A.8 (1) és
annak végrehajtasarol szolé 30/1988. (IV.21) MT ren delet
31.8 (3) el sirdsainak megfelel sen. Egyéb létesitmények
koztertlet-szabalyozasi el sirasok alapjan helyezhet sk el.

(7) A kozlekedési teruleten belil elhelyezhet & epitmények

- altal elfoglalt tertilet a telekterilet 2%-at és
- magassaga a 4,5 m-t nem haladhatja meg.

(8) A kdzutakat és kozforgalom el stt megnyitott maganutakat 12
m szabalyozasi szélességt &l a tertleten honos lombos vagy
t dlevel ( fasitassal kell kiépiteni.

(9) A kozlekedési tertletek zoldfellleteit, fasorai t érint &
beavatkozésok (Iétesités, feldjitas stb.) csak
kertépitészeti  terv  (kisebb  jelent éségi  esetekben
kertészeti szakvélemeény) alapjan végezhet &k.

Vasuti kozlekedés terllete(VA)
(10) Vasuti kdzlekedés céljara szolgalo terilet.
(11) A terilet felhasznalasa az OTEK 26.8 el &irasainak

megfelel &en torténhet.

A zoldtertlet

(12) Pacsony zoldteruletei 6vezeti kbzpark és pihen es-,
testedzés célu teriltekre osztottak az alabbiak sze rint;



KP-1 kdzpark céljara kijelolt tertlet
KP-2 sportpalya és létesitményei

(13) A KP-1 terilleten épulet, épitmény az emlékm 4, kegyhely
kivételével nem létesithet 8.
A KP-2 teriilet hasznalata soran az OTEK 27.§ szabal yozasa
az irdnyado.

Az erd d&terlilet

(14)Azerd  otertleterd & celjara szolgalo terdlet.
Felhasznalasa az OTEK 28. §-nak el sirsai szerint torténhet.

Rendeltetésuk szerint:
-gazdasagi erdEterilet (E)
-védelmi(véd &) erd &terilet (Ev).

(15) Gazdasagi rendeltetési erd Sterllet

15.1 A 100000 m 2-t meghaladé tertletnagysagu telken legfeljebb

0,5 %-0s beépitettséggel az erdE rendeltetésének me gfelel &
épitmények helyezhet sk el.

15.2. Az épitmények épitménymagassaga nem haladhatj a meg a
4,5 métert.

(16) Védelmi rendeltetési erd Sterllet (Ev)

A terlleten épllet nem helyezhet(E el.

Mezdgazdasagi tertlet

(17) Altalanos mez@Egazdasagi teriilet (M)

17.1A mez &gazdasagi terilet a novénytermesztés és az

allattenyésztés, tovabba az azokkal kapcsolatos
termékfeldogozas és tarolas épitmeényei elhelyezése céljara
szolgalo terilet.

17.2 Az dvezetben épliletet, épitményt elhelyezni cs ak az OTEK

29.8-ban foglaltak szerint lehet.

(18) Mez &gazdasagisz &l 8, gyumolcsos kert terulet (Msz)

18.1Jellemz  &en sz 4l 8, gyumdlcsos, kert mivelési agu terilet.

Az Ovezeten belll erd &t telepiteni tilos, a rendelet

hatalyba Iépése el sttt mar beerd &sult  terlleteket a
szomszeédos ingatlanok benapozasanak biztositasa érd ekében
ki kell termelni és azok helyén az dvezetre el sirt mivelést

kell folytatni. Mivel a sz &l & mivelési &g els &Sbbséget elvez



az Ovezeten belll, nagy termeti gyiUmolcsfa csak abb an az

esetben és ugy telepithet 4 ha az a szomszéd
sz sl smiveléshez fiz &sd¢& jogos éredekeit nem sérti.

18.2 A telken csak a mivelést, gazdalkodast szolgal 0 épitményt
szabad elhelyezni. A 600 m2-nél kisebb teruleti tel ek nem
beépithet &.

18.3 Telkenként egy épulet helyezhet 6 el oldalhataron allé -
vagy két ingatlantulajdonos egyittes engedélyezési eljaras
kérelme esetén: ikres - beépités mellett.

18.4 Az épllet elhelyezését ugy kell meghatarozni, hogy a
hatsokert m  (iveléséhez a megkozelités biztosithato legyen és
legalabb egy gépjarmi elhelyezésére telken belll le het sség
maradjon.

18.5 A telek beépitettsége nem haladhatjia meg sem a telek
teriletének 5%-4t, sem a 40 m 2-es terlletet. Az éplulet
alatt létesitett pince vagy alagsor terilete a beép itettség

meértékénél nagyobb nem lehet.

18.6 Az elhelyezend & épulethek a helyi hagyomanyokhoz
illeszkedE& epitészeti kialakitasunak kell lennie
(témegarany, anyaghasznalat, szinezés). Az épulet r endezett
terept &l mért gerincmagasséaga a 6,0 m-t nem haladhatja meg

18.7 A mezdsgazdasagi sz &l &, gyumolcsos, kert terilet (Msz)

beépitésének altalanos el sfeltételeként a telek eredeti

mivelési agi besorolasabdl a megkdzelitésre szolgal 0 utat,
burkolt gépjarm G parkold terlletet, illetve az épitmény

vagy épllet elhelyezésére szolgalé teruletet “kivet t”
teriletté kell min &sittetni. A telek kivett része az

eljaras lefolytatdsat kovet sen beépithet sve valik, mig a
fennmaraddé rész m  (velését az eredeti m tvelési agnak

megfelel &en a tulajdonos folytatni koteles.

18.8 Amennyiben az Msz o&vezeten bellli telekre ivovizzel
ellatott epulet kerdl elhelyezésre, az epitéesi
engedélyezési eljaras keretében a keletkezett szenn yviz
zartgy ujtésér &l és elszallitasarol is gondoskodni kell.

(19) Mezsgazdasagi gyepterilet (GY)

19.1A szantofoldi mivelésre nem alkalmas tertlet
takarmanyozasi, legeltetési célt szolgal.
19.2 Az dvezetben épliletet, épitményt elhelyezni ne m lehet.

(20) Egyéb rendeltetési terllet - Vizbeszerzési ter uletek

20.1 Folyoévizek medre és partja (VT-1)

20.1.1 Az 6vezetben csak az OTEK 30. 8. (2) bekezdé s szerinti
epitmények helyezhet sk el.

20.1.2 Az dvezetben elhelyezhet 6 épllet



a) altal elfoglalt tertlet a telekterilet 20 %-at,
b) épitménymagassaga a 4 m-t nem érheti el.

20.2 Allbvizek medre és partja (VT-2)

20.2.1 Az 6vezetben csak az OTEK 30. 8. (2) bekezdé s szerinti
epitmények helyezhet sk el.
20.2.2 Az dvezetben elhelyezhet 4 epllet

a./ altal elfoglalt tertlet a telektertlet 20 %-at :
b./épitménymagassaga a 4 m-t nem érheti el.

V. RESZ
A TELEPULESI ERTEKVEDELEM ELSIRASAI

12.8
Az orszagos objektum és tertileti védelem.

(1) A telepulés igazgatasi terlletén orszagosan Kkie melt
védelemben lév & épllet
nincs

(2) A kozség kozigazgatasi teriletén a Vas Megyei M Gzeumok
lgazgatéosadga tobb régészeti lel &helyet is lokalizalt.
Ezeken a terileteken tervezett mindennem G foldmunkat az

Igazgatésagnak be kell jelenteni.

- a Sio-patakot keletr &l és nyugatrél kisér & domboldalon
&skori telepllés nyomai;

- Verna-patak 0sszefolyasatol északra elterdl &
dombhajlaton &skori telepulésnyom;

- az Olaszfara vezet & uttol délre, a hidtdl nyugatra sskori
telepllés € romai épllet felszini nyomai;

- Kils 6 irtas-dil 6  délnyugati oldalan  rémai  kori

teleptilésnyom.

(3) A telepilés igazgatasi tertletén helyi jelent &ség Ut
védelemben lév & éplletek:
- templom épulete
- vasutallomas épllete
- 30 hrsz. (81 hsz.) lakééplilet
- 57 hsz. lakoépulet keritése és homlokzata
- 101 hrsz. (4 hsz.) lakoépllet

(4) A helyi védelem terlletére, illetve objektumair a vonatkozo
altalanos és részletes elEirasokat a kozség helyi
ertékvédelemr 4l sz0l6 rendelete hatarozza meg.



~ VL.RESZ o
A TERMESZETVEDELEM EGIRASA

13.8

A helyi védelemben részesdl & természeti ertékek

(1) Az bvezetekre a kdzség t4j- és termeészet helyi védelmér ¢l
sz0l6 rendeletét kell alkalmazni.

VIl. RESZ

A KIALAKULT ALLAPOTRA VONATKOZO ELORASOK

14.8

(1) Az épitési dvezeti, Gvezeti el &irasoktol eltér &en kialakult
telekméreteket, telekhasznélatot, vagy megvaldsult éplletet
illet &sleg barmely mas, a kovetelményeknek meg nem felel &
Ovezeti tényez &t, ha az jogszer tien vagy johiszem den
valésult meg a HESZ hatélyba lépése el &tt, tovabba ha annak
megvalositasa érvényes épitési engedély alapjan fol yamatban
van, kialakultnak kell tekinteni. A kialakult, az
el sirdsoknak meg nem felel & éllapot fenntarthatd és
folytathaté a kovetkez & kikotésekkel:

(2) Az el sirasoknak meg nem felel &, beltertleti telkekre az
aepitési engedélyt meg kell adni, ha annak tulajdon osa nem

rendelkezik  valamely szomszédos telekkel és ilyen
vasarlasara sem képes, de a telek egyéebként a 10.8
tablazataban kialakult allapotra vonatkozo
peremfeltételeknek megfelel.

(3) Ha a beépitettség mértéke magasabb a megengedet tnél, és ha
az eltérés a korabbi el sirdsok szerint alakult ki, akkor a
telken a meglév & epulet feldjithatd, de sem a beépitettség,
sem az épllet(ek) szintterllete, homlokzatmagassaga nem
novelhet &.
(A tet &tér beépithet &, ezdaltal a homlokzatmagassag €s a
beépitettség megtartasa mellett a szinttertlet ndve lése
megengedhet &). Ha az épllet lebontasra kerll, a telket
beépitetlen teleknek kell tekinteni és a HESZ el sirasait

kell alkalmazni.

(4) Ha a telek beépitési mddja nem felel meg az épi tési bvezeti
el sirasoknak, és az el &irds szerinti beépitési méd a
szomszédos telkeken kialakult allapot miatt 0 épul et
elhelyezésénél vagy meglév & atepitéséenél nem

érvényesithet &, az épitési hatdosag az dOvezeti el sirastol



(@)

eltér & beépitési modot hatdrozhat meg. A telekre vonatkoz
épitési Ovezet egyéb elEirasait be kell tartani.

(5) Ha a meglév & épulet épitménymagassaga nem felel meg az
épitési ovezeti el sirdsoknak, a meglév & épllet csak ugy
bsvithet &, ha annak épitménymagassaga nem novekszik, és a
telekre  vonatkoz6  épitési  Ovezet egyéb el girasai
betarthatok. Ha a meglév & epulet lebontasra kerl, a telket
beépitetlen teleknek kell tekinteni és a ra vonatko z6
Ovezet el &irdsait érvényesiteni kell.

(6) Az elemi kar vagy baleset soran megrongalddott, az
el sirasoknak meg nem felel & épllet a karesetet kdvet & egy
even belll az eredetivel azonos modon helyreallith ato.

(7)Az el ¢&irasoknak meg nem felel & hasznalatot meg kell
szintetni, ha az kdrnyezetzavar6. A hasznalatot meg kell
szuntetni akkor is, ha a hasznalat a tulajdonos (bé rl &,
hasznald) hibajabol vagy nemtoér &démseége folytan egy évig
szlnetelt. A meg nem felel & hasznalat joga tulajdonosvaltas
esetén megszinik.

(8) A HESZ hatalybalépését megel sz &en kiadott érvényes épitési

engedély alapjan megvalosulo, épites alatt [év & éplletek a
HESZ szabdlyai aldl kivételt képeznek.

VIl. RESZ

15.8

VEGYES ES ZARORENDELKEZESEK

(1) E rendelet, kihirdetése napjan lép hatalyba. Re ndelkezéseit
az |. fokd hatarozattal el nem biralt, folyamatban lév &
Ugyekben is alkalmazni kell.

(2) E rendelet kihirdetésével egyidejileg a ----- - e szamu
rendelet hatalyat veszti.

Pacsony, 2002. aprilis 30.



Gyorkos Istvan Nagy Istva
korjegyz & polgarmester

A rendelet kihirdetve.
Pacsony, 2002. aprilis 30.

Gyorkos
kor

Egységes szerkezetbe foglalva a 9/2015. (VI.30.) On
rendelettel

Kardos Andrea
jegy ¢

Istvan
jegyz ¢

korményzati



