Gyérvar kdzség helyi épitési szabalyzata és szabalyozasi terve

Gyérvar Kozségi Onkormanyzat Képvisel6 Testiiletének
8/2004.(VIIL.24.) szamu rendelete
Gyérvar Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarél
egységes szerkezetben a
6/2010.(VL.1.) és 7/2012. (II1.27.) dnkormanyzati rendeletekkel

Gyérvar Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete (a tovabbiakban: Onkormanyzat) a
helyi onkormanyzatokrdl sz6l6 1990. évi LXV. torvény 16. § (1) bekezdése, valamint az
épitett kornyezet alakitasarol €s védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL Torvény 7. § (3) és 13.
§(1) bekezdése (a tovabbiakban: Etv.), tovabba az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési
Kovetelményekrél ( a tovabbiakban: OTEK) sz6l6 253/1997.(X11.20.) korméanyrendelet 4. §
(3) bekezdésének felhatalmazasa alapjan — az Etv. 9. § (3) bekezdésében eldirt
véleményeztetési eljaras lefolytatasat kovetden - az alabbiak szerint szabalyozza:

I. Fejezet

1.§

A Képvisel6 Testiilet ezen rendeletben GySrvar Kozség Helyi Epitési Szabalyzatat
(tovabbiakban: szabalyzat), mellékleteivel, valamint a Belteriilet Szabalyozasi Tervlapjat és a
Kiilteriilet Szabalyozasi tervlapjat (tovabbiakban. szabalyozasi tervek) kdzzéteszi és kotelezd
alkalmazasat elrendeli.

2.§

(1) A rendelet hatalya Gyo6rvar kozség (tovabbiakban: a kozség) kozigazgatasi teriiletére

terjed ki.

(2) A Kkozség teriiletén teriiletet felhasznalni, tovabba telket alakitani, épitményt,
épitményrészt, épiiletegylittest épiteni, atalakitani, bdviteni, feltjitani, helyreallitani,
korszer(isiteni és lebontani, elmozditani, a rendeltetését megvaltoztatni (a tovabbiakban
egylitt: épitési munkat végezni) €s ezekre hatdsagi engedélyt adni a 253/1997. (XI1.20.)
kormanyrendelet és mellékletei (tovabbiakban: OTEK)’, valamint a helyi
telepiilésrendezési eszkozok (a helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv) rendelkezései
¢s egyeb vonatkozo jogszabalyok szerint szabad.

(3) Az (2) bekezdésben meghatarozott hatosagi engedély kiaddsa soran az OTEK normaitol
eltérni abban az esetben lehet, ha természeti katasztrofa, természeti csapas kovetkeztében
valik sziikségessé az engedélyezési eljaras ald tartozd helyredllitdsi, illetve Ujjaépitési
tevékenység, és csak ilyen modon valosithaté meg, tovabba a kozpontilag kiadott tobbszor
hasznalatos tervek alapjan torténik.

" A lap aljan délt betiivel irt széveg az OTEK-nal szigorubb cl6irdsra hivja fel a figyelmet. Nincsenek
megjelolve azok a szovegrészek, amelyek tartalmara vonatkozdan az OTEK a helyi épitési szabdlyzatban, illetve
szabalyozasi tervben torténd megallapitas lehetdségét rogziti. (pl. OTEK 35.§ és 36.§)
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A kozség teriiletének tagolasa jogalkalmazasi szempontbol:
(4) A kozség kozigazgatasi teriilete jogalkalmazési szempontbdl beltertiletre és kiiltertiletre

van felosztva, a bel- és kiilteriilet jelenlegi és tervezett hatarat a szabalyozasi tervek
tartalmazzak.

Szabalyozasi elemek

3.§

(1) A Szabalyozasi Terven kotelezének kell tekinteni és meg kell tartani:
a) beltertilet és kiilteriilet hatarat
b) a kozteriiletet nem kozteriilettdl elvalaszto vonalat (szabalyozasi vonal)
c) abeépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletek elvalasztd vonalat
d) az dvezeti jellemzoket
e) a kotelezd épitési vonalat
f) teriiletfelhasznalasi modok hatarat
g) beiiltetési kotelezettséget jelold vonalat.
(2) A Szabalyozasi Terven iranyadonak kell tekinteni:
a) telekhatarokat.

Az (1) bekezdés a), b), c), f), pontjaban felsorolt elemek csak a Telepiilésszerkezeti Terv €s
Szabalyozasi Terv egylittes modositasaval, a d), e), g) pontokba felsorolt elemek csak a
Szabalyozasi Terv modositasaval valtoztathatok meg.

(3) Ahol a terv 11j szabalyozasi vonalat nem jeldl ott, a meglévo kozteriilethatarat szabalyozasi
vonalnak kell tekinteni €és meg kell tartani.

Tertletfelhasznalas

4.8

A kozség teriiletének tagolasa Szabalyozasi Terv szerint:
(1) A kozség kozigazgatasi teriilete épitési szempontbdl beépitésre szant teriiletre és
beépitésre nem szant teriiletre van felosztva.
(2) Az igazgatasi teriilet
a) beépitésre szant teriileteit az épitéshasznalatuk altalanos jellege, valamint sajatos
épitéshasznalatuk szerint:
1. lakoteriilet:

1.1 falusias Lfjelt
2. vegyes teriilet
2.1. telepiiléskozponti vegyes Vtjela
3. gazdasagi tertilet:
3.1. kereskedelmi, szolgaltato teriilet Gksz jeli
4. kiilonleges tertilet
4.1. temetd K-T jelt

b) beépitésre nem szant teriileteit:
1. kozlekedési és kozmi tertilet
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1.1. kozati kozlekedési teriilet

1.2. kotottpalyas vasuti kozlekedési teriilet KOK jelii

1.3. kézmii teriilet KM jelii
2. zoldtertilet.

2.2 zoldteriileti kozpark, kozkert Z-Kp; Z-KKk jeli

2.3 sport teriilet Z-S jeli
3. erddteriilet

3.1 gazdasagi célu Eg jelu

3.2 turisztikai erdd Ee jelii
4. mezdgazdasagi teriilet:

4.1 altalanos Ma jelii

4.2 farm Mf jelii

4.3 kertes MK jeli
5. Vizgazdalkodasi teriilet V, V-1 jeli
6. Kiilonleges tertilet

6.1 szabadidos teriilet Ksz jelii’

teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja.

Epitési ovezetek altalanos el6irasai
5.§

(1) A Szabalyozasi Terv a beépitésre szant teriiletfelhasznalasi egységeket a beépitési mod,
telek beépithetdsége, megengedett épitménymagassag, elokert eldirt mérete, telkek eldirt
mérete figyelembe vételével épitési Gvezetekbe sorolja.

(2) Minden telekre és teriiletre a Szabalyozasi Terven jeldlt teriiletfelhaszndlési, épitési

Ovezeti vagy Ovezeti besoroldshoz tartozod beépitési és telekalakitasi szabalyokat kell
alkalmazni, a teriilet jelenlegi hasznalatatdl, belteriileti, vagy Kkiilteriileti fekvésétol

fiiggetlentil.

(3) Banyéaszati tevékenységet csak az orszagos eldirasokkal, a szabalyozasi tervvel és helyi
épitési szabalyzattal 0sszhangban, a helyi Onkormdanyzat szakhatosagként vald egyedi
elbiralasa alapjan lehet végezni.

(4) A természetes terepfelszin homlokzatsikban torténé 0,5m-t meghalado feltoltését az
épitménymagassagba be kell szamitani.

(5) Allattarté épiilet épitésének tervezésénél és engedélyezési eljarasanal az allattartasrol
sz6l6 Onkormanyzati rendeletben megfogalmazott kiilon feltételrendszer meglétét is
vizsgélni kell.

' Médositva a 6/2010. (VI.1.) onkorméanyzati rendelettel, hatalyos 2010. julius 1-t6l.
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Kozteriilet alakitasra vonatkozé altalanos szabalyok

6.§

(1) A telepiilés kozforgalomnak megnyitott kozlekedési, kozmii, zoldteriiletei a telepiilés
koztertileteit alkotjak.

(2) A telepiilés kozteriiletein elhelyezheto:

a) hirdetd (reklam) berendezés,

b) kozuti kozlekedéssel kapcesolatos épitmények (varakozohelyek és tartozékaik),
c) koztisztasaggal kapcsolatos épitmények,

d) szobor, diszkut, szakralis emlék,

e) tavbeszélofiilke

f) szelektiv hulladékgyiijto sziget

g) zoldtertilet e rendelet 23.§ szerinti épitményei.

(3) A miiemléki és helyi védelem alatt allo teriileten, csak a kornyezet arculatahoz illeszkedd,
esztétikus hirdetd-berendezés, egyéb reklamhordozo, tajékoztatd (informdacids) rendszer
koztisztasagi eszkoz, stb. a vonatkozé hatalyos rendelkezések keretei kozott - az erre
vonatkoz6 helyi rendelet hatalybalépéséig - kornyezetvizsgalat és egységes koncepcio alapjan
helyezhet6 el.

(4) A miiemléki és helyi védelem alatt all6 épitmények telkén €és a hozzdjuk tartozo
kozterliletszakaszon az Al-es ivméretet (840x597mm) meghaladé méretii reklamfeliilet,
reklamhordozo6- Un. ,,0rids rekldm”- nem helyezhetd el, kivéve a kulturdlis rendezvényt,
miisort hirdeté plakatot ideiglenes jelleggel.

(5) Kozteriileten csak a kornyezet arculatdhoz illeszkedd, esztétikus utcabutor és egyéb
koztargy csak a kozvetlen kornyezetet is magaba foglalé vizsgalat alapjan, az illetékes
szakhatosadgok egyetértésével helyezhetd el, a vonatkozd egyéb hatalyos rendelkezések
keretei kozott.

(6) Az TUjonnan kialakitasra keriil6 kozlekedési- és kozmiiteriileteken, valamint
zoldterlileteken az iizembe helyezés csak a - kertészeti terv alapjan megvalosuld -
novényliltetési kotelezettség teljesitését kovetden engedélyezhetd.

(7) A kozteriileteket csak a hasznalat érdekében legsziikségesebb nagysagu burkolt
feliiletekkel szabad ellatni. A burkolatlan feliileteket, ahol ezt miszaki okok nem
akadalyozzak zoldfeliiletként kell kialakitani.

(8) A hulladékgytijtd szigetet a telepiiléskép zavarasa nélkiil, miiemléki kornyezeten kiviil,
novényzettel takarva a lehet elhelyezni.
II1. Fejezet

Beépitésre szant teriiletfelhasznalasi egységek
épitési ovezeti tagolasa, épitési és telekalakitasi szabalyai

7.8



Gyérvar kdzség helyi épitési szabalyzata és szabalyozasi terve

Altalanos el6irasok.
(1) Epiilet a kozteriiletek kivételével csak épitési telken helyezhetd el.

(2) Minden épitési telek és kozut kozott altalaban csak egy jarmiikozlekedésre alkalmas
kapcsolat 1étesithetd, legfeljebb 6,5 m szélességben. Amennyiben a telken elhelyezett
funkcid személy és teher forgalmanak elvalasztasa azt indokoltta teszi, legfeljebb két
kapcsolat 1étesithetd.

(3) A tertileten épiilet akkor helyezhetd el, ill. épitési és hasznalatbavételi engedély akkor
adhatd, ha a tervezett épiilet az OTEK és egyéb jogszabalyok elirdsainak megfelel,
tovabba:

a) épitmény eleget tesz az adott terliletre vonatkozd Ovezeti eldirasoknak, tovabba a

rendeltetése szerinti kiilon hat6sagi eldirasoknak,

b) teljes kozmiivesitettség® biztosithato,

c) kialakult jellegzetes teriiletfelhasznalatot, a t4ji és természeti értékeket nem karositja,
tovabba a felszini ¢s felszin alatti vizek védelmére vonatkozo szakhatdsagi eldirasoknak
megfelel.

Ezen elGirasokat meglévo épiiletek, ¢épitmények épitése, atalakitasa, bdvitése,
korszertisitése, hasznalati modjanak megvaltozasakor is alkalmazni kell.

(4) Valamennyi épitési Gvezetben, illetbleg ovezetben elhelyezhetd az OTEK 32.§-ban
rogzitettek.

(5) Allattartasra szolgald épitmény, vagy helyiség csak azokon az Svezetekben és olyan célra
létesithetd, ahogy az onkormanyzat allattartasi rendelete azt megengedi.

(6) A telekre eldirt zoldfeliilet kialakitasa, ndvényzet telepitése, véderdd telepitése a
hasznalatba vételi engedély megadasanak feltétele.

8.8

Telekalakitas szabalyai:

(1) A szabdlyozasi vonal valtozasaval érintett telkek esetében kotelezd telket alakitani,
legkésobb az ingatlant érintd épitéssel vagy rendeltetésvaltassal egyidejiileg. A telek
kozteriiletté valo része a kozteriileti, a beépitésre szant teriilethez csatolt rész pedig az
ennek megfeleld ovezeti besorolast kapja.

(2) A telekalakitds soran az érintett telkek mindegyikének gépjarmii-kozlekedésre alkalmas
kozuthoz vagy kozforgalom eldl el nem zartmagantthoz kell csatlakoznia.

(3) A meglévd telkek méretei a mar kialakult tombokben eltérhetnek az egyes épitési
ovezetekben el6irt telek méreteitdl, de uj telket alakitani, telket megosztani csak az épitési
Ovezetben eldirt minimalis telekméretnek megfelelen lehet.

(4) A szabalyozasi tervben javasolt telekalakitasok, telekosztasok iranyado jellegiiek, a
kedvezobb telekszerkezet, telekméret kialakulasanak eszkozei.

(5) A szabdlyozasi terven nem szerepld telekalakitdsok csak akkor engedélyezhetdk, ha az
érintett telkek tertilete, és beépitési mutatdi (beépitettség mértéke, zoldfeliileti fedettség)
telekalakitas utan is megfelelnek az dvezeti eldirasoknak.

2 Az OTEK 8.§ (2) a). pont alapjdan a jévébeni kiépitettséget vettiik figyelembe, a szennyviz-elvezetés kiépitésig
zart, szivargads mentes taroldsrol, rendszeres iiritésrol, ellendrzott elszallitasrol kell gondoskodni.
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(6) Telekegyesités, telekhatar rendezés abban az esetben is engedélyezhetd ha az uj telek,
illetve telkek teriiletnagysaga, egyéb mérete nem felel meg az Gvezeti eldirasoknak, de a
telekhatarok megvaltoztatasa az eldirt méretekhez kozelit, vagy azoknak megfelel.

(7) Telekcsoport ujraosztas esetén, illetve ha a telekalakitas soran legalabb 6 j épitési telek
keletkezik telekalakitasi tervet kell késziteni. Telekalakitas csak jogerds telekalakitasi
engedély alapjan végezhetd. A telekalakitas feltételeként az épitésiigyi hatdsag, kiilon
megallapodas alapjan a telekalakitas kezdeményezdjét az utak és kozmiivek létesitésére,
vagy a létesités koltségeinek viselésére kotelezheti.

(8) A beépitésre szant teriilet céljara kijelolt telek jraosztasnal a telkeket egyesiteni kell, az
egyesitett foldrészekbdl ki kell venni a kdzlekedésre szant teriileteket, majd a fennmaradt
teriiletet a teriiletre vonatkozo eldirdsoknak megfeleld telkekre kell felosztani.

(9) Az épitési telkek megkozelitésére szolgald maganutat kialakitani akkor lehet, ha a
maganit — az errdl szolo kiilon szerzédésben foglaltak keretei kozott — kozforgalom céljara
megnyitott terliletként és a kozteriiletekre vonatkozod rendelkezések szerint Kkeriil
kialakitasra, 6nallo helyrajzi szammal és miivelési aga ,,ut” megjeloléssel.

(10) A 16,0 m-es, vagy szélesebb, tervezett 1j kozlekedési kozteriiletek nyomvonala a terven
abrazolt uttengelytél 15,0-15,0 m-es savban elmozdithaté a rendezési terv moddositasa
nélkiil, ha ezt a terepadottsagok, a domborzati viszonyok és a talajmechanikai allapotok,
vagy a forgalomtechnikai megoldasok indokoltta teszik.

9.§

Kerités 1étesités szabalyai:
(1) A telek hatarvonalain kerités 1étesitheto.

(2) Keritest ott kotelezd letesiteni, illetve elbontani, ahol azt az ¢let és vagyonbiztonsag
megkoveteli, mas jogszabaly eldirja, vagy az OTEK 44.§ (2) alapjan az épitési hatdsag
elrendeli vagy megtiltja

(3) A telek utcavonalan csak attort kerités létesithetd, €és annak magassagan beliil max. 60 cm
magas tomor labazattal. Attort kerités: feliiletének legalabb 60 %-ban faléc, farics,
fémhalo kitoltd mezovel, atszellozést biztosito kerités.

(4) Ahol a Szabalyozasi Terv 0j szabalyozasi vonalat jelol, az utcai keritést a szabalyozasi
vonalon kell elhelyezni.

(5) A telek oldalsoé és hatso hataran a szomszédos telkek vonalan tomor kerités létesithetd
1,40-1,80 m kozotti magassaggal, attort kerités 1,20-1,80 m kozotti magassaggal.

(6) A telken beliil csak attort kerités 1étesithetd.

10.§

Epitmények elhelyezésének és kialakitasanak altaldnos szabélyai:
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(1) Ahol a terv épitési vonalat nem jel6l, ott a telek utcai hatarvonalat, illetve ahol az dvezeti
eloiras elokertre méretet hatdroz meg az eldkert méretével azonos tavolsagra fekvd, az
utcai telekhatarral parhuzamos vonalat épitési vonalnak kell tekinteni a szabalyozési
tervnek megfelelden, ahol az el6kert mérete legfeljebb 5, 0 m lehet.

(2) Epiileteket a telken a 2. sz. melléklethen megadott, vonatkozd mintalap szerint épitésre
kijelolt helyen, ill. a szabalyozasi terven jeldlt modon kell elhelyezni.

(3) Epitési vonal eldtti elékertben csak terepszint alatti épitmény, hirdetétabla, 60 cm-t
meghalado el6lépcsd, zarthulladékgylijté helyezhetd el, épiiletrész a telek beépitett
terliletének szamitasanal meghatarozott médon nyulhat be. Gazdasagi teriileten elokertben
az el6zbeken tul, az épiiletek rendeltetéséhez sziikséges porta, informacio, kerékpartarolo,
kozmiicsatlakozas, stb. melléképitmények elhelyezésére szolgald, indokolt nagysagu
épitmény, gyalogos és jarmiiforgalmi terv alapjan elhelyezhetd.

(4) Oldalkert mérete nem lehet kisebb 11j beépités esetén 6,0 m-nél, szabadon all6 beépitésnél,
mint az eldirt épitménymagassag fele, de legalabb 3,0 m, fliggetleniil a szomszédos épiilet
elhelyezésétol.

(5) Ovezethataron elhelyezkedd oldalkert méretét 6,0 m-ben kell meghatarozni 0j beépités
esetén.

(6) Telekhataron all6, a rendelet hatalybalépésekor meglévd épiilet falazatanak utdlagos
hoszigetelése és homlokzat burkoldsa egyiittesen — az oldalhataronallo falat kivéve — az
elo, oldal, és hatsokert méretét legfeljebb 10-10 cm mértékig csokkentheti. A telek
beépitése ennek megfeleléen modosulhat.

(7) Utcai homlokzaton elhelyezett gépkocsitarold bejarata elott legalabb 5 m eldkertet kell
biztositani.

(8) A kozség teriiletén a Gksz gazdasagi teriilet kivételével csak magas tetOs épiilet 1étesithetd
25-45° kozotti tetd hajlasszoggel.

(9) Lakokocsi, és sator csak az OTEK 43.§-ban meghatarozott mértékig az Lf jeli falusias
épitési Ovezetekben, mar beépitett lakotelken allithatd fel. Szallashely szolgaltatasként
lakokocsi, vagy sator csak épitési engedély alapjan helyezhetd el. Lakoteriileten
szallashely szolgaltatasként négynél tobb lakokocsi vagy satorhelyet csak hatso kertben
lehet elhelyezni, és annak teriiletén a szomszédos telkek irdanyaban 3 m széles zoldsav
(bokorsor) telepitésével kell védeni.

Falusias lakoteriilet

11.§

Altalanos eléirasok:

(1) A falusias lakoéteriilet, lakoépiiletek, mez6- és erd6gazdasagi épitmények, tovabba a helyi
lakossdgot szolgdld, nem zavard hatasti kereskedelmi, szolgaltatd és kézmiipari
épitmények elhelyezésére szolgal.
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(2) A teriileten 6nallo épiiletben, vagy vegyes rendeltetésii épiiletben az alabbi rendeltetési
egységek helyezhetSk el:’
1.1akoépiilet telkenként legfeljebb 2 lakasegységgel
2.mezdégazdasagi és erddgazdasagi (lizemi) létesitmények
3 kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épiilet
4.szallashely szolgaltato épiilet
5. kézmiiipari épitmény
6.helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet
7.sportépitmény.

(3) A lakoteriileten a tombok szabalyozasi tervtdl eltéré belsd felosztasa esetén a telek
utcafrontjanak hossza maximum 30 m lehet.

(4) A G épitmények esetén kialakithatd legnagyobb utcai homlokzathossz oldalhataros
beépités esetén 16,0 m.

(5) *Kozut és vasut védStavolsagaban esé teriileteken a kialakult allapot vagy a szabalyozasi
terven jelolt egyedi épitési hely kivételével 1) lakoéfunkcid nem helyezhetd el.

12.§

Epitési 6vezetekre vonatkozo el8irasok:

(1) A megengedett legkisebb épitménymagassag ¢épitési vonalon épiiletként megvaldsulod
épitmény esetén 3,0 m.

(2) Elokert 1étesitése az 1j tervezett lakoteriiletek esetén kotelezden legalabb 5,0 m. A
telepiilés egyéb teriiletén eldkert helyét a szabdlyozési terven jeldlt beépitési vonalnak,

annak hianyaban az utca kialakult beépitési vonalanak megfeleléen, de legfeljebb 5,0 m-
ben kell meghataroznia.

(3) Az Lf lakoteriiletre vonatkozo ovezeti eldiras:

teriiletfel- | beépitési | Maximalis | kialakithato | telkek maximalis | min. | szintterii
hasznalas moéd épitmény- | minimalis | minimalis | beépitettség | zold let
magassag | telekteriilet | szélessége stirliség
-méret (%) telekre
(m) (m’) (m) %
O 4,5 K(600)* 14 30 40 0,5
0) 4,5 650 14 30 40 0,5
Lf O 4,5 800 14 30 40 0,5
O 4,5 900 14 20 40 0,5
0 4,5 1000 14 30 40 0,5
SZ 4.5 2000 30 30 40 0,5

*Kialakult beépitett telkek tovabbra is beépithetok, uj telekalakitas esetén 600 m* minimalis
telekteriiletet kell kialakitani.

(4) Az 6vezetek teriiletén épitmények a szabalyozasi eldirasok és a telek beépitési mintalapok,
valamint a Szabalyozési Terv egyiittes alkalmazasaval helyezhetdk el.

? OTEK szigoritas: Az OTEK 14.§ (2) 8. pont szerinti iizemanyagtolté nem helyezhetd el.
* Modositva a 7/2012. (I11.27.) onkormanyzati rendelettel, hatalyos 2012. majus 1-tdl.

> teriileten miiemléki kornyezet része: 100; 104, 98; 226, 197; 195/2; 196 hrsz.

Ismert régészeti lelohely: 08/7-10; 03/34-35; 03/37-38; 03/8, 03/22, 03/52-53 hrsz.
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(5) A telek teriiletére eldirt zoldfeliilet 30 %-at fasitva kell kialakitani. Tobbszintes
ndvényallomany telepitése esetén a zoldfeliilet mértéke legfeljebb 5 %-al csdkkenthetd.

(6) Az 6vezetek teriiletén épitmények a szabalyozasi eldirasok és a telek beépitési mintalapok,
valamint a Szabalyozasi Terv egylittes alkalmazasaval helyezhetdk el.

Telepuléskozpont vegyes teriilet

13.§

Altalanos eldirasok:

(1) A telepiiléskozpont vegyes teriilet tobb 6nalldo rendeletetési egységet magaba foglald,
lako- és olyan helyi telepiilési szintli igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato,
szallashely szolgaltatd, egyhazi, oktatasi, egészségiligyi, szocialis épiiletek, valamint
sportépitmények elhelyezésére szolgél, amelyek alapvetden nincsenek zavard hatassal a
lako funkciora.

(2) A teriileten 6nallo épiiletben, vagy vegyes rendeltetésii épiiletben az aldbbi rendeltetési
egységek helyezhetdk el:®
1.1akoépiilet
2.igazgatasi épiilet
3 kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet
4.egyéb kozosségi szorakoztatd épiilet, a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi
céli hasznalat az elsddleges
5.egyhazi, oktatasi, nevelési, egészségiigyi, szocialis épiilet
6.sportépitmény.

(3) A telepiiléskozpont vegyes teriilleten az OTEK 31.§(2) bekezdésében eldirtak
figyelembevételével kivételesen elhelyezheték:’

1.nem zavaro hatasu egyéb gazdasagi épitmény.
(4) A telepiiléskézpont vegyes teriileten nem helyezhetd el 6nalld parkoldtertilet és garazs a
3,5 t onstlynal nehezebb tehergépjarmiivek és az ilyeneket szallitdjarmiivek szamara.

(5)° A 03/49 hrsz ingatlanon kialakitando telepiiléskdzpont vegyes teriileten az épitési helyen
kiviil a 74.sz. fout és 74185. jelli bekotd ut keresztezését és forgalmat zavaro, a latasi
haromszoget korlatozo épitmények, novénytelepités, vilagitas nem helyezhetd el.

14.§

Epitési dvezetre vonatkozé eldirasok:
(1) A megengedett legkisebb épitménymagassag utcavonalra keriild épitmény esetén 3,0 m.

(2)° A telepiiléskozpont vegyes teriiletre vonatkozo Gvezeti elSirasok:

® OTEK szigoritas: Az OTEK 16.§ (2) 7. pont szerinti parkolohdz, tiizemanyagtolté nem helyezheté el.
" OTEK szigoritas: Az OTEK 16.§ (3) 2. pont szerinti termeld kertészeti épitmény nem helyezhetd el.
¥ Modositva a 7/2012. (I11.27.) 6nkormanyzati rendelettel, hatalyos 2012. majus 1-t51.

? Modositva a 7/2012. (I11.27.) énkorményzati rendelettel, hatalyos 2012. majus 1-t61.
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teriiletfel- | beépité | maximalis |kialakithato| telkek maximalis | min. |Szintterii
hasznalas | si mod | épitmény- | minimalis | minimalis | beépitettség | zold let
magassag | telekteriilet | szélessége stirliség
-méret (%) telekre
(m) (m’) (m) %
) 4,5 600 14 40 40 2.4
) 4,5 800 14 30 40 2.4
SZ 4,5 2500 25 25 40 2.4
Vit SZ 4,5 800 14 30 40 2,4
SZ 9,0 2500 18 30 40 2.4
S7 7,5 1000 25 50 20 1,5

(3) A telepiiléskdzponti vegyes teriileten az OTEK 1. sz. mellékletének 67. pontjaban
felsorolt melléképitmények kozil -a, -c, -d, -e, -f, -g, -h, -j pont alatt felsoroltak
épithetdk.”

(4)'"" A 03/49 hrsz ingatlan beépitése soran a kozut kozelsége miatt az 1j beépitésnek meg kell
felelni a hatalyos kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol szolo
rendelkezéseknek és ebbdl adoddan kartéritési igény a kozutkezeldje felé nem
érvényesithetd.

Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet

15.§

Altalanos eldirasok:

(1) A kereskedelmi, szolgaltatd gazdaséagi teriilet elsddlegesen nem jelentds zavard hatasu
gazdasagi célu épitmények, mez6- erdégazdasagi épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A Gksz jelii iizemi jellegii teriileten 6nallo épiiletben, vagy vegyes rendeltetésti épiiletben
az alabbi rendeltetésii egységek helyezhetdk el:

l.mindenfajta, nem jelentds zavar6 hatdsu gazdasagi tevékenységi céli épiilet
2.gazdasagi tevékenységi céli épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalo és a
személyzet szadmara szolgalo lakasok
3.igazgatasi és egyéb irodaépiilet
4.parkolohdz, iizemanyagtoltd
S.sportépitmény.

(3) A Gksz kereskedelmi szolgaltaté teriileten az OTEK 31.§(2) bekezdésében eldirtak
figyelembevételével kivételesen elhelyezhetdk:

1.egyéb kozdsségi szorakoztato épiilet.

' Modositva a 7/2012. (I11.27.) 6nkormanyzati rendelettel, hatalyos 2012. méjus 1-t6l.
" Beillesztve a 7/2012. (I11.27.) dnkorményzati rendelettel, hatdlyos 2012. majus 1-t61.
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16.§

Epitési ovezetekre vonatkozo egyedi €s részletes eldirasok:

(1) A kereskedelmi, szolgaltatd gazdaséagi teriiletek elsOsorban beépitettségiik, karakteri
kiilonbségiik, esetenként szerepkoriik alapjan 6vezetekre tagozodnak.

(2) A megengedett legkisebb épitménymagassag épiiletként megvalosuld épitmény esetén

3,0 m.
(3)'? A kereskedelmi, szolgaltato teriiletre vonatkozo dvezet egyedi és részletes eldirasai:
Teriiletfel- | beépités | maximalis | kialakithato telkek maximalis | eld- | min. | szintteri
hasznalas | i mod épitmény- | minimadlis | minimalis | beépitett- | kert | zold let
magassag | telekteriilet- | szélessége ség strtiség
méret telekre
(m) (m?) (m) m | %
(%)
Gksz SZ 6,0 1500 20 30 min. | 30 2,0
5
Gksz o 7,5 500 12 50 min. | 30 2,0
(kialakult) 5
Gksz Sz 4,5 1000 16 30 min. [ 30 2,0
(kialakult) 5

(4) Epitmények elhelyezésénél a kialakult épitmények figyelembevételét, a vonatkozd
tliztavolsdg megtartasat biztositani kell. Az oldalkert mérete legaldbb 5,0 m'", hatsokert
mérete minimum 6,0 m legyen.

Altalanos el6irasok:

17.§

Kilonleges teriilet

(1) A telepiilés kiilonleges terililetébe azok a teriiletek tartoznak, amelyek a rajtuk
elhelyezendd épitmények kiilonlegessége miatt a Rendelet 12.§; 13.§; 14.§; 15.§; 16.§;
17.§-0k szerinti teriiletektdl eltéro teriiletek.

(2) Az egyes teriileteket csak az ott megjelolt célra lehet felhasznélni:
1. temetd

K-T jelt

(3) A K-T jelii temetd kiilonleges tertileten elhelyezhetd épitmények:
1.kegyeleti célu épitmények
2.egyhazi épiilet
3.teriilet fenntartasat szolgalo épiilet
4.szobor, disztargy
5.pihenést szolgalo.

"2 Modositva a 7/2012. (I11.27.) 6nkormanyzati rendelettel, hatalyos 2012. méjus 1-t6l.
¥ Modositva a 6/2010. (VI.1.) 6nkormanyzati rendelettel, hatalyos 2010. julius 1-t51.
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18.§

Epitési ovezetekre vonatkozo eldirasok:

A Szabalyozasi Terv a teriiletfelhasznalasi egységet tervezett vagy meglévo hasznositas
figyelembevételével:

(1) A megengedett legkisebb épitménymagassag utcavonalra keriilé épitmény esetén 3,0 m.

(2) A K-T temet§ teriiletre vonatkozo dvezeti eldiras:

beépités modja szabadonallo
beépitési %: 20 %
legnagyobb épitménymagassag: 4,5m
legkisebb zoldfel. aranya 30 %
szintteriilet siirtiség telekre 0,05.

(3) A sirok teriiletét a zoldfeliileti arany szamitasanal 100%-ban zoldfeliiletként kell
figyelembe venni.

(4) A temetében 100 m” -ként legaldbb 1 db nagy koronaju lombos fat kell telepiteni (6,0 m-
nél nagyobb lombkoronat noveld fa).

II1. Fejezet

Beépitésre nem szant teriiletfelhasznalasi egységek
ovezeti tagolasa, épitési és telekalakitasi szabalyai

19.§

Altalanos eldirasok:

(1) Beépitésre nem szant teriileten épitmény a terliletekre eldirt beépithetéség mértékében
akkor helyezhetd el, ha a tervezett épitmény az OTEK és egyéb jogszabalyok eldirasainak
megfelel, tovabba:

a) épitmény rendeltetése, az épitési teriilet vagy telek nagysdga az Ovezeti
eldirasoknak megfelel,

b) épiilethez viz, villany, szennyvizcsatorna kdzmiicsatlakozas vagy korszerti
kézmiipotld berendezés az lizemeléshez sziikséges mértékben biztositott,

c) a beépités a kialakult jellegzetes teriilethasznalatot, a taji és természeti
értekeket az indokoltndl nagyobb mértékben nem karositja, tovabba a felszini
és felszin alatti vizek védelmére vonatkozo szakhatosagi eldirasoknak
megfelel.

(2) Az egyes Ovezetek teriiletén csak az ott megjeldlt épitmények helyezhetdk el.

(3) A telekalakitas soran az érintett telkek mindegyikének jarmiikozlekedeésre alkalmas
koézuthoz, kozforgalom eldl el nem zart maganuthoz kell csatlakoznia, valamint a telkek
meéreteinek meg kell felelnie az dvezeti eldirasoknak.

12
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Kozlekedési és kozmii teriiletek

20.§

Altalanos eldirasok:

(1) A teriileteket a Szabalyozasi Terv rendeltetésiik szerint kozlekedési (kozuti és
kotottpalyas) €s KM jelti kozmiiteriiletbe sorolja.

(2) E rendelet alkalmazasaban kozlekedési és kozmii teriilet a szabéalyozasi tervlapon ilyen
célra jelolt kozteriilet, illetve kozforgalomnak atadott magénteriilet €s telek.

(3) A kozlekedési teriilet elsddlegesen a kozuti-vasuti kozlekedés, kerékparos és gyalogos
kozlekedés, kozmiivek, hirkozlés, vizelvezetd  rendszer, kdrnyezetvédelem
épitményeinek, valamint esdvéddk, szobrok, térbutorok és a teriilet fenntartdsdhoz
sziikséges gazdasagi épitmények elhelyezésére kijelolt tertilet.

(4) Az egyes ovezetekben csak annak rendeltetési céljat szolgalé épitmények és OTEK 26.§
bekezdésében meghatarozott épitmények helyezhetok el, az elhelyezéshez az Gvezet
kezeldjének hozzajarulasat meg kell szerezni.

(5) Epitménymagassag a toronyépitmények és egyéb miitargyak kivételével legfeljebb 4,5 m.

(6) Utak alatt, a kozmiivek elhelyezésénél, a tavlati Osszes kozmii elhelyezési lehetdségét
mindig figyelembe kell venni.

(7) A terven jelolt M9 gyorsforgalmi it nyomvonala mindaddig t4jékoztaté jellegli ameddig a
végleges kijelolése meg nem torténik. A nyomvonal teriiletén és kornyezetében
(védotavolsag) az épitési korlatozasok csak a véglegesités utan 1éphetnek életbe.

(8) A KOk jelii vasiti kozlekedési teriiletek hasznalata, kialakitasa:
a) Vasuti teriileteken a vasuti kozlekedés létesitményei, a vastti €s a kdzuti lizemi céli
épitmények és épiiletek helyezhetok el;
b) A vasuti teriilet dllomasi szakaszan az elézéeken kiviil elhelyezhetdk raktarozasi,
karbantartasi, igazgatasi, szocialis épiilettel, szolgalati lakas, és az aruszallitassal
kapcsolatos szolgaltatasi, raktarozasi épiiletek, épitmények is;
c) Az allomas tertiletén az épiiletelhelyezés és kialakitas feltételei a kovetkezok:
1.legnagyobb épitménymagassag: 7,5 m
2.beépitési mod: szabadonalld
3.az utazokozonséget kiszolgdlo ¢és ellatd funkcidk (vardterem,
kereskedelem, szolgaltatas) csak az allomasépiileten beliil helyezhetdk el.
(9) A vasut tervezett nyomvonal korrekcidjara €s az 0j vasutdllomasanak kialakitdsara
részletes tanulmanyterv készitendo.

21.§

A kozlekedési és kozmii teriiletek kategorizalasa, a biztositandé €pitési teriiletek szélessége:

(1)14

' Modositva a 6/2010. (VI.1.) 6nkormanyzati rendelettel, hatalyos 2010. julius 1-t51.
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ut megnevezés | Telepiilési ut Hrsz titkategoria | Védotavol | Epitési teriilet
kategoria/ [megléva, -sag /szab.
kezelo utcanév] szélesség/
M9 gyorsforgalmi | Gyorsforgalmi - K.I. - K.IL | 100-100 60,0 m
ut Szombathely at/ allami at m
térsége (M86) -
Szeged (M5)
74. sz. fout orsz. m. r. 016/2; 077 K.IV.A 100-100 | min 30,0 m
fout/ allami ut részben m
74. sz. fout orsz. m.r. 016/2; 077 K.IV.A 100-100 | min 30,0 m
fout/ allami ut részben m
74185 jeld bekoto ut/ 012; 046/2 K.VLB. 50-50 m |15,30-23,80 m
orszagos mellékut allami Gt
74185 jeld bekots at/ | 333 (Ujélet); 187 B.V.c. - 12,0-20,0 m
orszagos mellékut allami Gt (Balogh A),
225/1 (Béke)
7442 jelii | Osszekotd at/ 046/1 K.V.B. | 50-50m | Kialakult,
0rszagos Allami ut min. 18,0 m
mellékut
Tervezett Allomasi 0318; 0322 K.VIL.B. - min. 18,0 m
allomasi hozzéjaro ut/
hozzéjard ut allami ut
Tervezett ut | Telepiiléskozi | 22/1; 22/2; 22/3; | K.VIILB. - min. 16,0 m
Nagytilaj felé ut 0200; 0194;
0198; 0159;
0156;0112;
Gyalogos ut | Helyi onk. ut | 359; 295/2; 378; B.X. - 3,0m
93;
Lakout Kiszolgalo ut/ | 148 (Otemetd); B.VId. - 10,80-12,70 m
Helyi 6nk. ut 263; 16,0 m
209 (Var);, 15,70 m
421 (Sport); 13,50 m
405 (Rakoczi); 12,0-12,40 m
010 18,0 m
0353; 12,0 m
Mezdgazdasag | Kiszolgalo ut/ 0182; 0189; K.VIIL.C. - 12,0 m
1uat Helyi 6nk. ut 0165;0145;
0160; 0204;
0220; 0218;
0124; 0185;
0190; 0162;
0125; 0109;
0133; 0273;
0269; 0113/15;
0235; 0325;
0358; 0353;
0313; 0318;
0105; 041;
018/16; 044/2;
03/29; 022/2;
0306; 0318;

14
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| | 0358; | | | |

(2) A OTEK 26.§ (2) bekezdésében szereplé épitési teriiletektél kisebb szélességii utcak

esetében a felmentésbol adodoan kartéritési igény az utkezeld felé nem érvényesitheto.

(3) A KM jelii teriilet kozmiivekhez kapcsolodd épitmények elhelyezésére szolgald teriilet,

amely a kozmiivek rendeltetésszerti miikodését biztositja (szennyviztisztito). Epitményeket
szabadon all6 modon kell elhelyezni. Maximalis épitmény magassag 4,5 m.

(4) Kozteriileteket, azok burkolatat, butorzatat a kialakult kornyezeti kép jellegzetességeinek

¢s karakterének megtartaséval kell kialakitani.

Koézmiiteriletek és létesitmények
22.8

Altalanos eloirasok

(1)

)

3)

4

)

(6)

A koziizemi kozmiihaldézatokat és kozmiilétesitményeket elsGsorban kozteriileten,
maganteriileten vagy kozmii lizemeltetd telkén beliil kell elhelyezni. Ettdl eltérd esetben
€s maganteriileten szolgalmi jogi bejegyzéssel kell a helyet biztositani. Az elhelyezésnél
az OTEK eldirasait, valamint a megfeleld dgazati szabvanyokat és eldirdsokat be kell
tartani.

A véddtavolsagon beliil mindennemii tevékenység csak az illetékes lizemeltetd
hozzajarulasa esetén engedélyezheto.

Uj kozmiivezetékek létesitésekor és egyéb épitési tevékenység (utépités, épitmény -
épiilet, mitargy- épités stb.) esetén a kivitelezés soran a meglevéd kozmiivezetékek
nyomvonaldval, vagy kozmiilétesitmény telepitési helyével {itk6zd épitéseknél a
meglevé koézmiivezetékek, vagy kozmilétesitmények kivaltasat, vagy szabvanyos
keresztezését agazati eldirdsok szerint kell kivitelezni.

A meglévo kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé vald kivaltasakor,
is gondoskodni kell. A kivaltand6 feleslegessé valt kozmiivet fel kell bontani, felhagyott
vezeték nem maradhat a f6ldben.

Uj utépitésnél, Gtrekonstrukcional a tervezett kozmiivek egyidejii kiépitésérdl ill. a

crer

A telepiilés beépitett, illetve beépitésre szant teriiletén épiilet épitésére épitési engedély
csak akkor adhaté, ha az OTEK 8.§ (2) bekezdésének a pontjanak megfelelGen a teljes
kozmiivesitettség biztosithaté. A szennyviz-elvezetés kiépitésig zart, szivargas mentes
tarolasrol, rendszeres tiritésrol, ellendrzott elszallitasrol kell gondoskodni.

(7) A telepiilés beépitésre nem szant teriiletén, bel- és kiilteriileten lakas céljaul szolgalo,

vagy kereskedelmi, vendéglatasi célu, vagy szallasféréhelyet nyujtd, vagy gazdasagi célu
tevékenységre szolgald 10y épiilet elhelyezése, ill. meglevd épiilet felsorolt célra torténd
funkcio véltasa csak akkor engedélyezhetd, ha a 13-as bekezdésnek megfeleld egészséges
ivovizellatas és a villamosenergia ellatds, valamint a szennyvizelvezetés a 18-19., a
felszini vizrendezés a 21. bekezdésben a beépitésre nem szant teriiletre vonatkozoan
rogzitetteknek megfelelden biztosithato.
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(8) A kozlekedés fejlesztést, a teriiletfejlesztést a kozmii 4gazati fejlesztési tervekkel
egyeztetni kell a célszerti kozos kivitelezés érdekében.

(9) A kozmiivezetékek telepitésénél (atépitéskor és 1j vezeték létesitésekor) a gazdasagos
teriilethasznalatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a kozmiivek elrendezésénél mindig a
tavlati 0sszes kozmi elhelyezési lehetdségét kell figyelembe venni. A csak tavlatban
varhatd kozmill szamara is a legkedvezébb nyomvonal fektetési helyet szabadon kell
hagyni, nem szabad elépiteni.

(10) Kozmiivezetékek, jarulékos kozmilétesitmények elhelyezésénél a  kdzségképi
megjelenitésre, esztétikai kovetelmények betartasara is figyelemmel kell lenni.

(11) Mindennem épitési tevékenységnél a meglevd és megmaradd kozmiivezetékek vagy
kozmiilétesitmények védelmérdl gondoskodni kell.

(12) A termikus energiaigények kielégitése az intenzivebb beépitésii ill. egyéb okokbol védett
korzetekben, a levegltisztasdg védelme érdekében, tavlatban a  vezetékes
energiahordozodval val6 ellatas biztositando.

Vizellatas

(13) A vizvezetékek a védotavolsag igénye az MSZ 7487-es szabvanyban rogzitett eldiras
szerint biztositando.

(14) A beépitésre nem szant bel- és a kiilteriileten lakas céljaul szolgalo, vagy kereskedelmi,
vendéglatasi célu, vagy szallasférohelyet nyu;jto 0j épiilet elhelyezése, ill. meglévo épiilet
felsorolt célra torténd funkcid valtasa csak akkor engedélyezhetd, ha az ANTSZ altal is
elfogadott egészséges ivovizellatas biztosithato.

(15) A vizbazisokra, vizmii kutakra és egyéb forrasokra, kutakra megallapitott hidrogeoldgiai
védoidomot az agazati eldirasoknak megfeleléen biztositani kell. Az uj —a 123/1997.
(VIL.18.)-1 Kormanyrendelet alapjan készitett, 6t és Otvenéves elérési id0 alapjan
szédmitott- hidrogeologiai védoteriilet lehataroldsi javaslatanak jovahagyasat kdvetden a
szabalyozasi tervbe pontositva, kotelezo elemként kell atvezetni.

(17)A magas talajviz alldsos, mélyfekvésli teriiletre épitkezni csak talajmechanikai
szakvélemény alapjan szabad és az abban eldirtakat kotelezo betartani.

Vizelvezetés

(18) A kozmiives szennyviz-elvezetés Kkiépitésig a szennyviz zart, szivargds mentes
tarolasarol, rendszeres Tiritésérdl, ellendrzott elszallitasar6l kell gondoskodni. A
kézmiives szennyvizelvezetd rendszer hasznalatba vétele utan jelen bekezdés hatalyat
veszti.

(19) A szennyvizekkel a kdrnyezetet szennyezni nem szabad, ezért:

a. A talaj, a talajviz és a rétegvizek védelme érdekében a szennyvizek szikkasztasa a
telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén tilos, az még atmenetileg —rovid idére- sem
engedélyezhetd.

b. A nyilt arkokra, patakra, egyéb id8szakos, vagy 4lland6 vizfolyasba valo
szennyvizrakotéseket, valamint a felhagyott kutakba torténd szennyviz bevezetéseket meg
kell szilintetni.
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c. A telepiilésen a csatornazott és a csatorndzasra keriilé utcdkban, a csatorna kiépitését
kovetden az érintett telkeket a kozcsatornara valo rakotésre kotelezni kell.

d. Uj telekalakitassal, tombfeltarassal kialakitasra keriilé telkekre és valamennyi beépitett,
illetve beépitésre szant teriiletre javasolt egyéb Ovezetbe —kivéve a f./ szakasz szerinti-
tartozo épiilet épitésére engedély csak akkor adhatd, ha az a kozségi kozcsatorna halozatra
kozvetleniil, vagy a csatornahéalozat tovabbépitésével csatlakoztathat6. Hasznalatbavételi
engedély feltétele a kdzcsatorna csatlakozas megléte!

e. A telepiilés beépitésre nem szant teriiletén és a kiilteriileti lakott teriiletén elhelyezhetd
¢pitményben keletkezd szennyvizeket ha:

a napi keletkez szennyviz mennyisége nem haladja meg a 5 m’-t, a kozcsatorna
halozathoz csatlakozni 100 m-en beliill nem tud, akkor engedélyezhetd kozmiipdtld
berendezés alkalmazasa. A térség kozcsatorna halozatanak kiépitéséig, a szennyvizeket
szigortian -ellendrzotten- zart szennyvizgyiijtd medencébe kell 6sszegylijteni és szippantd
kocsival a kijeldlt szennyviztisztitoba kell szallitani. Ha a kdzcsatornahaldzat kiépitése a
beépitésre nem szant teriiletet 100 m tavolsdgon beliill megkozeliti, akkor az érintett
ingatlanokat kotelezni kell a kdzcsatornara valo rakotésre.

- a napi keletkez8 szennyviz mennyisége meghaladja a 5 m’-t, a kdzcsatorna halézathoz
csatlakozni 200 m-en beliil nem tud és megfeleld befogadd rendelkezésre all, akkor a
keletkezé szennyvizek tisztitasara engedélyezhetd helyben létesitendd szennyviztisztito
kisberendezés alkalmazasa. A kisberendezés ¢és védotavolsaga épitési korlatozast nem
okozhat. A tisztitoberendezéssel azt a tisztitdsi hatasfokot kell teljesiteni, amit a
befogadohoz igazitva az illetékes VIZIG meghataroz.

(20)Vallalkozasi, gazdasagi tevékenységli teriiletr6l  (lakotelkeken — engedélyezett
vallalkozasok esetén is!) a kibocsatott szennyviz szennyezettségének a kdzcsatornara valod
rakotési eldirasoknak meg kell felelni, az ettdl eltéré szennyezettségii vizet telken beliil
létesitendd szennyvizkezeléssel -a megengedett szennyezettség mértékéig- el kell
tisztitani.

(21)A csapadékviz elvezetését beépitésre szant teriileteken javasolt zart csapadékviz-
elvezetésre atépiteni. Hosszabb tavon nyilt arkos csapadékviz elvezetési rendszer csak
szilard burkolat nélkiili, illetve beépitésre nem szant teriileten maradhat fenn. A
csapadékviz éléfolyasba torténd bevezetése eldtt hordalékfogd miitargy elhelyezése
kotelezd! A csapadékviz elvezetését biztositd rendszer szallitoképességét egész a
végbefogadoig ellendrizni kell minden nagyobb (fél ha-t meghaladd telekteriiletil)
beruhazas engedélyezése esetén. A beruhdzasra épitési engedély csak akkor adhato, ha a
tobblet felszini viz megfeleld biztonsaggal tovabbvezethetd a befogadoig.

Villamosenergia ellatas

(22) A kozépfesziiltségli 20 kV-os oszlopokra fektetve épitett villamoshalézatokrol szolo
eléirasokat, az MSZ 151 sz. szabvany szerint rogzitett biztonsagi dvezetét szabadon kell
hagyni.

(23) A tavlatilag sziikségessé vald 120 vagy 400 kV-os vezetékhaldzat kiépitésére a telepiilés
belteriiletétdl és zartkertjétol K-re eso teriileteket kell felhasznalni.

(24) Kozségesztétikai, teriiletgazdalkodasi, és tajvédelmi szempontbol az Ujélet utcaban és
Balogh Adam utcaban csak foldkabeles halozat 1étesithetd, rekonstrukcié mar csak ilyen
modon hajthatd végre. A javasolt a kozség egyéb utcajaban a meglévd légvezetékes
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halozatanak foldkabeles halozatra vald atépitése és az 1ij halozat ilyen mddon vald
kialakitasa. Uj halozat kiépitésekor torekedni kell mar a foldkabeles halozat 1étesitésére.

(25) Uj kozvilagitasi halozat létesitésekor, meglévé kozvilagitasi haldzat rekonstrukcidja
soran csak energiatakarékos lampatestek elhelyezése engedélyezhetd.

Foldgazellatas

(26) A telepiilést ellatdo kozépnyomdsu vezetékek helyét és dgazati eldirds szerinti biztonsagi
Ovezetét szabadon kell hagyni. Azt érintd tevékenység csak a szolgaltatd hozzajarulasaval
engedélyezhetd. A kozségen beliili gazelosztas jellemzden kdzépnyomason megoldott, 4
utcak szabalyozasi szélességét ennek megfelelden kell alakitani.

(27) Kozépnyomasu foldgazellatasu teriileteken telkenként egyedi nyomasszabalyozokat kell
elhelyezni. A tervezett gaznyomds szabalyozok az épiiletek utcai homlokzatira nem
helyezhetéek el. A berendezés a telkek eldkertjében, udvaran, vagy az épiilet
alarendeltebb homlokzatara szerelhetdek.

Tavkozlés

(28) Kozségrendezési szempontbdl belteriileten és  kiilteriileten védett épitmény
kornyezetében a tavkozlési halozatot 1étesitésekor ill. rekonstrukcidjakor foldkabelbe ill.
alépitménybe helyezve fold alatt vezetve kell épiteni.

Zoldteriilet

23.§

Altalanos el6irasok:

(1) A rendelet alkalmazasidban zoldteriiletek a Szabalyozasi Terven ilyen célra jelolt
koztertiletek.
(2) A tertileteket a Szabalyozasi Terv rendeltetésiik szerint:

1.kozkert, kdzpark Z-Kk; Z-Kp jelii
2.sport Z-S jeli.

(3) A Z-Kk és Z-Kp jelii zoldtertileti kozkert 6vezetben csak annak rendeltetését szolgalo:
1. sportolasi, testedzési célu
2. pihenést szolgalod
3. a teriilet fenntartasat szolgalo
4. szobor, disztargy
5. reklam
célu épitmények helyezhetdk el, az dvezet teriiletének legfeljebb 2 %-os beépitésével.

(4) A Z-S jelt sport 6vezetben csak annak rendeltetését szolgalo
1.sportolasi, testedzési célu
2.pihenést szolgalo
3.vendéglato
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4.a teriilet fenntartasat szolgalo
5.szobor, disztargy
6.reklam
célu épitmények helyezhetdk el, az dvezet teriiletének legfeljebb 2 %-os beépitésével.

(5) A teriiletfelhasznalasi egység teriiletén épiiletek szabadonélld beépitési moddon
helyezhetdk el.

(6) A teriiletek kialakitasa parképitési terv alapjan torténhet, épitménymagasag
toronyépitmények és egyéb mitargyak kivételével legfeljebb 4,5 m.

Erdoterilet

24.§

Altalanos eldirasok:

(1) E rendelet alkalmazasaban erddteriilet a Szabalyozasi Tervlapon ilyen célra jelolt tertilet
vagy telek

(2) Az erdoteriileteket a Szabalyozasi Terv elsddleges rendeltetésiik szerint:
1. gazdasagi célu Eg jeli
2. turisztikai célu Ee jelti.

(3) Gazdasagi célu Eg jelii erdéteriiletek erdomiivelés €s vadgazdalkodas céljara és az ezeket
szolgalo épitmények elhelyezésére kijeldlt teriiletek.

Ha a teriilet nagysaga a 100.000 m’-t meghaladja, az 6vezetben
1.erdd fenntartas
2.vadgazdalkodas
3.védelem
4.szallitas

rendeltetési egységek helyezhetdk el, legfeljebb a teriilet 0,5 %-anak beépitésével. Epiiletet,
épitményt elhelyezéséhez az illetékes hatosag eldzetes engedélyét be kell szerezni.

(4) Ee jelt turisztikai erd6teriileten 8000 m*t meghaladé teleknagysagi telken a
rendeltetésnek megfelel épitmények helyezhetSk el legfeljebb 2%-os beépitéssel. '

(5) Erdétertilet rendeltetésének megvaltoztatdsdhoz, mas célu igénybevételéhez a szabalyozasi
terv modositasa sziikséges, melyhez ill. épitmény elhelyezéséhez az illetékes hatosag
elozetes hozzajarulasat be kell szerezni.

(6) Epiiletek épitési telken, szabadonalld beépitési moddal helyezhetdk el, épitménymagassag
a magaslesek és egyéb toronyszerli mutargyak kivételével a 7,0 m-t nem haladhatja meg.

Mezégazdasagi terulet

5 OTEK eltérés: Az OTEK 27.§ (4) szerinti 10 ha teriiletnagysdgii telekkel szemben a kialakult allapot alapjdan
csokkentett érték, szigoritott beépitési feltétel (beep. %,).
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25.§

(1) A mezdégazdasagi teriilet a telepiilés mezdgazdasagi termelés (ndvénytermesztés és az

allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos termény, termékfeldolgozas és tarolds) és

annak épitményei elhelyezése céljara szolgald része, ahol a termdfoldvédelem mellett a

hagyomanyos ¢és egyedi tdjhasznélat és természeti értékek megdrzését is figyelembe kell

venni.

(2) A Szabalyozési Terv a mezdgazdasagi teriileteket hasznalatuk és a rajtuk elhelyezhetd

épitmények alapjan:
1.1 M4 éltalanos
1.2 MKk kertes
1.3 Mf farm
1.4 MKo korlatozott hasznalatu.

(3) Mezdgazdasagi teriileten épiilet, épitmény elhelyezéséhez az illetékes hatosagok eldzetes
hozzajarulasat illetve engedélyét is meg kell szerezni. Az ¢épitésiigyi eljaras soran a
46/1997.(XI1.29.) KTM rendelet 17.§-a szerint épitési engedélyt - termdfoldet ill.
belteriileti mez6gazdasagi miivelés alatt allo teriiletet érintden - kiadni csak a foldhivatali
engedély birtokaban lehetséges.

26.§

(1) Altalanos mezégazdasagi (arutermeld) Gvezetben Ma:
- Beépitheto telek teriilete szantd, gyep mivelési ag esetén:

lakoépiilet: min. 15 ha telekteriilet esetén
gazdasagi épiilet: min. 10 ha telekteriilet esetén.

- Beépitheto telek teriilete sz06106, kert, gyliimolcs miivelési 4g esetén:
lakoépiilet esetén: min. 3 ha telekteriilet esetén
gazdasagi épiilet: min. 3000 m* telekteriilet esetén.

- Beépitettség max 2 %, de gazdaségi épiilet maximalis alapteriilete telkenként max. 500 m?,
lakoépiilet alapteriilete max. 200 m” lehet.

- Megengedett legnagyobb épitmény magassag 4,5 m (ha a gazdasagi épiilet sajatos funkcioja
miatt ennél nagyobb ¢épitménymagassagot igényel, akkor elvi ¢épitési
engedélykérelmet kell benyujtani).

- Beépitési mod szabadon allo, eldkert min. 10,0 m.

(2) Kertes mezégazdasagi teriilet Mk:
- Beépitheto telek teriilete:

lakoépiilet: nem épithetd
gazdasagi épiilet: min. 720 m?
- Beépitettség max 3 %, maximum egy 90 m*-es alapteriiletii épiilet (+ folddel boritott pince)

épithetd.

- Megengedett legnagyobb épitmény magassag 3,0 m (ha a gazdasagi épiilet sajatos funkcioja
miatt ennél nagyobb épitménymagassagot igényel, akkor elvi ¢épitési
engedélykérelmet kell benyujtani).

- Beépitési mdd oldalhataronalld allo, eldkert min. 10,0 m, oldalkert minimum 2,0 m. A
szomszédos telkeken allo épiiletek kozott min 4,0 m tavolsdgnak kell lenni. A
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megengedett épitménymagassag legfeljebb 4,5 m lehet, de a legmélyebb terepszinttdl
mért foparkany magassag a 6,0 m-t nem haladhatja meg.

(3) Farm gazdasagi mezdgazdasagi 6vezet Mf:
- Beépitheto telek teriilete sz616, gylimolcs, kert miivelési 4g esetén:

lakoépiilet: min 3000 m?

gazdasagi épiilet: min. 720 m?
- Beépitheto telek teriilete egyéb miivelési ag esetén:

lakoépiilet esetén: min. 6000 m*

gazdasagi épiilet: min. 720 m*

- Beépitettség max 8 %, de a lakoépiilet alapteriilete max. 200 m? lehet.

- Megengedett legnagyobb épitmény magassag 4,5 m (ha a gazdasagi épiilet sajatos funkcioja
miatt ennél nagyobb épitménymagassagot igényel, akkor elvi épitési
engedélykérelmet kell benyujtani).

- Beépitési mod szabadon allo: eldkert min. 10,0 m.

- Zoldfeliileti arany: min 60 %.

Epitményt elhelyezni csak 10 m széles fasitassal koriilvéve szabad!

A teriileten 1j, nagyszamu allattarto telep védétavolsagat a rendelet 34.§ (2) i.) pontja alapjan
kell meghatarozni. A meglévé és megmaradd major és a lakott teriilet kozotti
védosav nem csokkenthetd az allattartd funkcid fennmaradasaig.

(4) Korlatozott hasznalati mezdgazdasagi 6vezet teriilete MKo:

- Beépitheto telek teriilete:

lakoépiilet: nem épithetd

gazdasagi épiilet: min 5 ha esetén csak ideiglenes jelleggel a

természetvédelmi hatdsag hozzajarulasaval

- Beépitettség max 3 %, maximum egy 90 m*-es alapteriiletii épiilet (+ folddel boritott
pince) épithetd 35-45°-0s tet6hajlasszoggel, max. 4,5 m épitménymagassaggal, ahol a
legmélyebb terepszinttdl az épitménymagassag legfeljebb 5,5 m lehet.
- Beépitési mod szabadon allo, elékert min. 10,0 m, oldalkert minimum 2,0 m. A
szomszédos telkeken allo épiiletek kozott min 6,0 m tavolsagnak kell lenni.

(5) Gyorvar kozség teriiletén birtoktest és birtokkozpont a telepiilés kdzigazgatasi teriiletén az
Ma jelti altalanos és Mf jeli farm mezbégazdasagi Ovezetben elhelyezkedd
mezdgazdasagi teriiletekre terjeszthetd ki. A birtokkdzpont teriiletén a beépités nem
haladhatja meg a 15 %-ot."°

Vizgazdalkodasi teriilet

27.§

(1) A vizgazdalkodasi teriiletei sajatos hasznalatuk alapjan:
1. V jeli elsésorban a vizmedrek és azok parti savja, vizjarta teriiletek

2. V-l jelli horgaszto teriilete.

' OTEK szigoritas: Az OTEK 29.§ (5) bekezdés és OTEK 1. szamii melléklet 55/ pontjanak szigoritisa
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(2) AV és V-I jelii 6vezetben az OTEK 30.§(1) és (2) bekezdésében leirtaknak megfeleld
épitmények helyezhet6k el.'”
Az épitmények elhelyezésénél, és kialakitasanal a Vizgazdalkodasrél széléo 1995. évi LVII.

térvény, tovabba a 120/1999.(VIl. 6.) és 21/2006.(1.31.) Korm. rendeletek rendelkezéseit kell
figyelembe venni.

(3) A V-Ijelii vezetben a az OTEK 30.§(1) bekezdésében leirtakon tul elhelyezheté:
1.horgaszas kiszolgalo épiiletei
2.vendéglato épiilet
3.tulajdonos szamdara vagy hasznal6 szamara 1 db lakés
4.pihenést testedzést szolgald épitmények.

Epitményt elhelyezni legfeljebb 1 %-os beépitettséggel, 4,5 m épitmény magassaggal,
lehet a teriiletileg illetékes VIZIG hozzajarulasanak megszerzése mellett.

(4) Torslve."

Kiilonleges beépitésre nem szant szabadidés teriilet'®

27/A.§
Altalanos el6irasok:

(1) A telepiilés kiilonleges beépitésre nem szant teriiletébe azok a teriiletek tartoznak, amelyek
a rajtuk elhelyezend6 épitmények kiilonlegessége miatt a Rendelet 20.§; 22.§; 23.§; 24.§;
25.§; 27.§-0k szerinti teriiletektol eltéro teriiletek.

(2) Az egyes terlileteket csak az ott megjelolt célra lehet felhasznalni:
2. szabadidds Ksz jelt

(3) A Ksz jelii szabadidds kiilonleges teriileten elhelyezhetd épitmények:
1.vizgazdalkodasi célu
2.turisztikai, sportolasi célu
3.szallashelyszolgaltatas
4.vendéglatas, kereskedelem, szolgaltatas
5.teriilet fenntartasat szolgalo épiilet
6.a teriiletet kiszolgalo és bemutato épiilet, latogatoi kozpont
7.pihenést szolgald
8. tulajdonos vagy hasznald szdmara szolgald lakas.

(4) A Ksz szabadidds teriiletre vonatkozd ovezeti eldiras:

beépités modja szabadonallo
beépitési %: 2%
legnagyobb épitménymagassag: 4,5m
legkisebb minimalis telekteriilet 2500 m2
legkisebb zoldfel. aranya 90 %

A vizfeliiletek teriiletét a zoldfeliileti arany szamitdsanal 75 %-ban zoldfeliiletként kell
figyelembe venni.

(5) A védett fajok ¢lohelyének fenntartasarol és védelmérdl gondoskodni kell.

' Médositva a 6/2010. (VI.1.) onkorméanyzati rendelettel, hatalyos 2010. julius 1-t6l.
'8 Modositva a 6/2010. (VI.1.) 6nkormanyzati rendelettel, hatalyos 2010. julius 1-t51.
!9 Beiktatva a 6/2010. (VI.1.) dnkormanyzati rendelettel, hatalyos 2010. julius 1-t6l.
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Az éléhelyek védelme - zoldfeliiletek

28.§

(1) Az ¢éldhelyek, ¢éldvilag igénybevétele csak olyan moddon torténhet, amely az
¢letk6zosségek természetes folyamatait €s viszonyait, a biologiai sokféleséget nem
karositja, illetdleg funkcidit nem veszélyezteti.

(2) A Kkiilteriileti kozutak, diilld utak mentén tajképi és oOkologiai megfontolasbol védo
erdésav, fa, vagy cserjesor telepitése sziikséges.

(3) A telepiiléskép, a telepiilés zoldfeliileti rendszerének és novényallomanyanak megdvasa
érdekében a beépitésre szant teriileteken és kozcélu zoldfeliileteken (parkok, fasorok):

a) ElS fat kivagni — gyiimolesfa kivételével — csak részletes és engedélyezett
fafelmérési ¢és favédelmi terv alapjdn az illetékes ¢épitésiigyi hatdsag
engedélyével szabad.

b) Az Ujonnan létesiild utcakban az utca egyéb miiszaki kialakitasat figyelembe
véve (légvezeték, kozvilagitas) legalabb kétoldali, vagy minimum egyoldali
fasor létesitendd.

(4) Az utcafasitas csak egységes megjelenést biztositd és a tajjelleghez igazodd fafajokkal
valdsitand6 meg.

(5) A telkeken beliili zoldfelilletekre az adott teriiletfelhasznalasi Ovezet -eldirasai
vonatkoznak.

(6) A tervezett Sarviz-to kiilonleges beépitésre nem szant szabadidds teriiletén a zoldfeliiletet
ugy kell kialakitani, hogy a teriiletre es6 égerligetes, magassasos, illetve az értékes védett
fajok: tavaszi tézike /Leucojum vernum/, védett buglyos szegfi /Dianthus superbus/,
htsszinli ujjaskosbor /Dactylorhiza incarnata/, fokozottan védett haris /Crex crex/
¢lohelyét semmilyen beruhdzas, jelenlegi hasznalattol eltérd, az élohelyet veszélyeztetd
zoldfeliileti kialakitas nem érintse!™

Kornyezetvédelem

29.§

(1) A telepiilés teljes kozigazgatasi terliletén allattartas a kozségi allattartasrol megalkotando
rendelet, valamint a jelen eldirasok és vonatkozd egyéb jogszabalyok, hatdsagi eléirdsok
figyelembevételével engedélyezhetd.

A vizek védelme

(2) Eldvizfolyashoz, tohoz 500 m-nél kozelebb allattartd telep, komposztalotelep nem
1étesithetd. A teriilet szennyezddés érzékenységi besoroldsa a hatdlyos jogszabaly szerint
az érzékeny teriiletek kozé tartozik, igy a teriileten vizfolyasok, tavak, vizbazis védelme
érdekében szennyezést okozo létesitmény elhelyezése tilos!

20 Beiktatva a 6/2010. (VI.1.) dnkorményzati rendelettel, hatalyos 2010. jilius 1-tl.
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(4) A csatornazatlan teriileteken minden olyan létesitmény, melynek miikddése soran
szennyviz keletkezik csak akkor lizemeltethetd, ha a szennyviz gyiijtése és atmeneti
tarolasa zart, szivargasmentes taroloban, a szippantott szennyviz artalmatlanitasa kijelolt
szennyvizleiiritd helyre szallitassal torténik.

(5) Szennyviziszap elhelyezésére és kezelésére szolgald telepet hullamtéren, fakado vagy
szivargd vizekkel veszélyeztetett, vizjarasos, illetve mély fekvésii teriileteken elhelyezni
nem szabad, egyéb teriileten is csak kornyezetvédelmi, természetvédelmi hatosagi
engedély alapjan l1étesitheto.

Hulladék artalmatlanitasa
(6) A kommunalis hulladék gytjtését, szallitasat kiilon jogszabalyban megszabott modon kell
végezni.

(7) Telepiilés teriiletén az ipari, kisipari, szolgaltatd és mezdgazdasagi létesitményekben
folytatott tevékenységek soran keletkezd - vonatkozd jogszabalyok szerinti - veszélyes
hulladékot az artalmatlanitasig, illetve elszallitasig a jogszabalyokban eldirt mddon,
hulladék-fajtanként elkiilonitetten kell gylijteni és kornyezetszennyezés nélkiil tarolni.

(8) Kommunalis szilard és folyékony hulladék elhelyezése csak intézményes formaban, a
vonatkoz6 egyéb jogszabalyok, hatdsagi eldirasok egyiittes figyelembevételével
engedélyezheto.

A levegé védelme?”!

(9) A telepiilésen hatosagi engedélyt csak olyan tevékenységek folytatasara, illetve olyan 4j
épitmények elhelyezésére szabad, amelyek megfelelnek a technologiai kibocsatasi
hatarértékeknek, valamint teljesiilnek az épitési Ovezetekre eldirt 1égszennyezettségi
hatarértékek.

(10)A telepiilésen 1j, légszennyezd forras létesitésekor, a jogszabalyban meghatarozott
tevékenységek esetén az el6irt védelmi dvezetet kell kijeldlni.

(11)A telepiilésen difftz 1égszennyezést okozo tevékenység csak zart térben, vagy a kiporzas
megakadalyozasa esetén (pl.: a feliilet megfeleld anyagokkal valod kezelése, nedvesen
tartasa, stb.) folytathato.

(12) A teriileten a lakossagot zavard mértékii biizt okozé 0j létesitmény nem helyezhetd el. A
meglévod létesitmény tevékenysége korlatozhatd, vagy betilthatd a kozegészségiigyi
hatdosag allasfoglalasa alapjan, kdrnyezetvédelmi hatdsagi hatarozattal.

Foldvédelem

(13)Epités elékészitési munkak, tereprendezés soran a munkalatokkal érintett teriileten
meglévé term6fold megmentésérdl, eldzetes letermelésérdl €s zoldfeliilet épitésben valo
felhasznalasardl az épittetéknek gondoskodnia kell.

(14)A teriileten fellelheté illegalis hulladéklerak6 helyek (homokbéanya teriiletén)
felszamolandok.

Zaj és rezgés elleni védelem™

(15)Amennyiben az Tlizemi tevékenységb6l ¢és épitési munkabdl eredd zajterhelés
kovetkeztében hatarérték tallépés kovetkezik be, a tulajdonos a védelem, illetve az
elharitds megoldasat az illetékes kornyezetvédelmi hatdsag eldirasai szerint koteles
elvégezni.

2 A telepiilés levegdtisztasdgi szempontbol a 4/2002.(X.7.) KvVM rendelet 1. szamii melléklete alapjin a 10.
légszennyezettségi zonaba tartozik.
22.27/2008. (XII. 3.) KvVM-EiM egyiittes rendeletnek megfeleléen
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Orokségvédelem
30.§

Az épitett kornyezet védelméhez kapcsolddo épitési szabalyok:

(1) Miiemlékek ¢és egyedileg védett régészeti leldhelyek esetében a Kulturalis
Orodkségvédelmi Hivatal 1. foku épitési hatosagként, miiemléki kdrnyezetben és régészeti
lel6helyen szakhatosagként jar el.

(2) Gyorvar kozség teriiletén miilemlékileg védett:
Szt Erzsébet r. k. templom, Balogh Adam utca 27. Hrsz.: 99, Miiemlék, Torzsszam: 7715.
Miiemléki kornyezete: 100; 104; 98; 226; 197; 195/2; 196 hrsz telkek teriilete, valamint a
Béke utca, Balog Adam utca érintett szakaszai.

(3) Régészetileg ismert leléhelyek:

» Hrsz.: 08/7-10, GySrvar-Békavartol E-ra.

Hrsz.: 03/34-35, Gy6rvar-Nyugati telkek.

Hrsz.: 03/37-38, Gyorvar-Nyugati telkek.

Hrsz.: 03/8, 03/22, 03/52-53, Gyorvar-Nyugati telkek.

Hrsz.: 03/1-5, 03/18-20, Gydrvar-Nyugati telkek.

Hrsz.: 195/1; 195/2; 197; 173, egykori temetok teriiletei.

Hrsz.: 039/4; 039/12; 039/13; 039/14 vér teriilete.

Régészeti lelohelyen 30 cm mélységet meghaladd foldmunkaval jard, vagy a felszin végleges
eltakarasaval jard tevékenység csak megeldzo feltardsok utdn végezhetd. A feltarasok
koltségei a beruhazot terhelik.

(4) A kedvezo telepiiléskép megdrzésének érdekében helyi védelmet élvezo utcakép:
= Balog Adam utca 131 — 127 hrsz,
» Balog Adam utca 124 — 120 hrsz,
= Balog Adam utca 118 — 117 hrsz,
» Balog Adam utca 241 — 239 hrsz
= Otemetd utca 171-170-169 és 168-167-165 hrsz..
(5) A kedvezo telepiiléskép megérzésének érdekében helyi egyedi védelmet élvez:
Jézus kékép 046/1 hrsz utmentén;
Sziiz Maria a Kisdeddel a 046/1 utmentén;
Sziiz Méria a Kisdeddel Balogh Adam utca 24 sz. el6tt;
Sziiz Maria Balogh Adam utca 33 sz. el6tt;
Jézus alakos kéképe Rakoczi és Ujélet utca sarkan;
Jézus kékép a 0112 hrsz;
Szliz Maria a Kisdeddel Hegyen 1376 hrsz;
Jézus kékép a templom eldtt.

Pincék:

= 1361 hrsz
= 1418 hrsz
" 1376 hrsz
= 1352 hrsz.

Lako és egyéb épiiletek:

. Altalénps iskola régi épiilete, 195/1 hrsz telek utcafronton allé része;
* Balog Adam utca 2.; 189 hrsz.
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(6) Helyi védelmet élvezd utcaképek és épitmények esetén az alabbi védelmi eldirasokat
tessziik:
= A (4) bekezdésben felsorolt teriileteken épiilet csak abban az esetben bonthato le,
épithetdé at, ujithatdo fel, bovithetd, ha kiils6é utcai megjelenésében az eredeti
megjelenéssel egyenértékill utcai megjelenés biztosithatd
= az (5) bekezdésben felsorolt helyi védelem alatt allo épiilet bontasa: képviseldtestiileti
dontéssel megerdsitve, a védelem targyanak megsemmisiilése, vagy életveszélyes
allapota alapjan lehetséges.
= az esetlegesen elbontandd épiiletrél részletes felmérési rajz és fényképes
dokumentacio6 készitendo.
Védett utcaképben és épiileten:
= védett utcaképpel szomszédos telken utcafronton Ilétesitendd épitmény utcai
homlokzata esetén a kialakul eldkert méretet, és jellegzetes épitészeti karaktert
(oromfalas kialakitds, tetégerinc iranya, nyilaskiosztas ritmusa, homlokzatdiszités
jellege) kell figyelembe venni az illeszkedésnek megfeleléen
= toronyszerl tetokialakitas nem megvalosithato,
= hullampala, zsindely, fém lemezfedés, valamint nad kivételével mas tetéfedd anyagbol
készitett a hagyomanyos cserépfedés szindrnyalatoktol eltérd szinii héjanyag nem
helyezhetd el (pl: zold, sziirke, kék, fekete),
= védett teriileten latvanyt zavard épitmény utcai homlokzaton nem elhelyezhetd
(parabola, klima, parapet-konvektor, stb...)
= nyilasok kialakitasanal tobb kisebb nyilas 1étesitendd, zsalu 1étesitése javasolt,
= utcai homlokzaton erkély, loggia kialakult allapot kivételével nem létesithetd,
® a homlokzaton a kialakult épitészeti hagyomanyokkal Osszhangban 1évo parkany,
tagozat létesitendd, a meglévo megtartando,
=  kozteriileteket, azok burkolatat, buatorzatat a kialakult kdrnyezeti kép

jellegzetességeinek és karakterének megtartasaval kell kialakitani,
= gszinezés megvaltozasaval jar6, homlokzatot érintd6 munkak esetén a szinezésre
vonatkoz6 javaslatot (szinvazlatot) a szomszédos épiiletek feltiintetésével 1 példanyba

mellékelni kell
= a helyi védetté nyilvanitast az ingatlan nyilvantartasba be kell jegyeztetni.
(7) Kilatas és ralatas védelme
A Szt Erzsébet r. k. templomra val6 ralatas védelmének érdekében védendd a 7442 j. —
hegyhatszentpéteri - 6sszekotd utrdl a feltaruld latvany. Keriilni kell a kozteriileten minden
olyan épitmény, miitargy elhelyezését, a meglévoket pedig fel kell szdmolni, amely a
templom Ny-i féohomlokzatanak feltarul6 latvanyat takarja, karosan zavarja.

Természetvédelem, természeti kornyezet védelme

31.§

Természetvédelem
(1) Az orszagos jelentdségli védett termeészeti teriiletnek szamitd lapteriiletek lehatarolasat a
szabalyozasi terv tartalmazza.

(2) A természetes és természetkozeli allapota vizes éldhelyek, kiilondsen folyovizek
(patakok), t6 partvonalanak, valamint a vizeket kisérd természetes ¢életkdzosségek
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(novénytarsulasok) allapotanak megvaltoztatasahoz; és vizfolyasok (Sarviz, Verna patak),
vizes €l6helyek partvonaldtol szamitott S0 m-en, td partjatol szamitott 100 m-en beliil
épiiletek, épitmények épitéséhez, atalakitdsdhoz, illetve haldszati célu hasznositast
szolgald 1étesitmények kivitelezéséhez az illetékes természetvédelmi hatésag (Orségi
Nemzeti Park Igazgatosag, Oriszentpéter) szakhatosagi hozzajarulasat be kell szerezni.

(3) A kozség helyi természetvédelmi teriilete a gy6rvari csata emlékparkja 078/2 hrsz telken.

A taji értékek és vizpartok védelme

(4) Taj-és természetvédelmi szempontbdl telepiilés teriiletén a kornyezetvédelmi miniszter
8/2001.(MK 156.) KoM tajékoztatoja, védett lapok jegyzéke szerinti, kordbban felsorolt
lapok orszagos jelentOségli védett természeti teriiletnek mindsiilnek védéovezetiikkel

egyutt.

(5) A tajhasznalat soran biztositani kell a taji jellegzetességek (esztétikai, természeti értékek),
a tajra jellemz6 természeti rendszerek és egyedi tdjértékek megdvasat, ezért a telepiilés
terliletén a t4j jellegét, esztétikai, természeti értékeit veszélyeztetd, karositd tevékenység
céljara szolgalo épitményt elhelyezni tilos!

(6) A patakok, vizfolyasok part menti fas, ligeterdé novényzetét meg kell Orizni.

(7) Védett természeti teriileten épitményt elhelyezni csak az illetékes természetvédelmi
szakhatosag hozzajarulasaval szabad.

(8) A vizfolyasok, patakok, csatorndk karbantartdsat, a vizpart és a meder rendezését a
természeti, taji értékek karositasa nélkiil, tajba ill6 modon kell elvégezni.

(9) Rendszeresen viz ala kertil teriileten, vizfolyas parti sdvjaban épitményt elhelyezni nem
szabad, kivételt képeznek az arvizvédelem érdekében jogszabalyban megengedett és a
viziigyi igazgatas teriileti szervének hozzajarulasaval létesithetd épitmények.

(10)A nem természetes mederallapoti patakok, vizfolydsok mederszelétél legalabb 10,0 m
szélességben vizvédelmi teriiletsdvot kell létesiteni a vizfolyasok, vizfeliiletek
védelmének érdekében. A vizvédelmi teriiletsavon beliil épitmény csak az illetékes
viziigyi hatosag elézetes engedélyével 1étesithetd.

2(11) A Natura 2000 védett teriiletek tajhasznalatanak szabdlyozdsat a vonatkozd magasabb
szintli jogszabaly tartalmazza.24

(12) Védett természeti teriilet és természeti teriilet Gvezetben 1j kiilszini miivelésii banya nem
nyithato.

Okolégiai folyosé dvezete:
(13) Okologia zold folyosé dvezet teriiletén:

a) Az oOkologiai (z6ld) folyosd Ovezetbe esd teriiletek hasznélata és fejlesztése soran
torekedni kell a természetkiméld hasznositasi modok kialakitasara. Az Gvezetben az
extenziv gazdalkodas kivanatos.

b) Az dvezetben a kialakult tajhasznalat megvaltoztatasa csak abban az esetben indokolt,
ha az a természeti, vagy természetkozeli allapot iranyaba torténik.

c) Az dvezetben az 6koldgiai folyosok hézagait célszerii potolni.

= Beiktatva a 6/2010. (VI.1.) dnkorményzati rendelettel, hatalyos 2010. jilius 1-tl.
* Jovahagyaskor a 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet 7-9. §.
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d) Az oOkologiai (z6ld) folyosd Ovezetbe esdé mezdgazdasagi teriileteken, altalaban a
beépitést meg nem engedd altalanos mezdgazdasagi teriiletek kialakitasa javasolt. Az
Ovezetben birtokkozpont, a 10%-ot meg nem haladod beépithetdséggel, csak legalabb
30 hektaros birtoktest felett, s kiilondsen indokolt esetben legyen kialakithato.
Birtokkozpont teriiletén elsdsorban a hagyomanyos allattartast szolgald épitmények
elhelyezése legyen megengedhetd.

e) Az okologiai (zold) folyosd dvezetben 1j épitmény létesitése csak indokolt esetben a
természeti értékek, tajképi adottsagok karositasa, sérelme nélkiil javasolhato.”

Tajképvédelme dvezet:

(14) Gondoskodni kell az épiiletek, épitmények, nyomvonalas létesitmények, berendezések
elhelyezése soran a kornyezettel torténd funkcionalis és esztétikai Gsszehangolasrdl, a tajba
illesztésrol. A kiiltertileti épiiletek kialakitasa a helyi épitészeti hagyomanyoknak megfeleld
anyaghasznalattal és formavilag szerint torténjen.

(15) Gondoskodni kell a hasznalaton kiviili épiiletek, épitmények, nyomvonalas l1étesitmények
1j funkciojanak megallapitasarol, elbontasukrol illetve a taj jellegéhez igazodo rendezésérol.

(16) A kialakult geomorfologiai formak (hegygerinc, volgy, stb.) megdérzendok.

(17) Az 1) tavvezetékek (energia- és hirkozld vezetékek) 1étesitésekor minden olyan esetben
torekedni kell azok terepszint alatti elhelyezésére, ha ez védendo értéket nem veszélyeztet.

(18) A tajképvédelmi teriileten banyanyitds nem engedélyezhetd.

(19) 120 m? bruttd alapteriiletet meghaladd épiilet 1étesitésekor az épitési engedélyezési
tervdokumentaciohoz latvanyrajzot vagy fotomontazst is csatolni kell igazolva az épitett és
taji kdrnyezethez valdigazodast.”

Sajatos jogintézmények

32.§

(1) A kozség az 1997. évi LXXVIIL tv. 29.§(4) bekezdése alapjan az alabbi sajatos
jogintézmény alkalmazasat rendeli el:

= telepiilésrendezési kotelezettség korébe tartozo beiiltetési kotelezettséget
» eldvasarlasi jog.
(2) A Dbeiiltetési kotelezettség hatalya ala az alabbi telkek Szabalyozasi Terven meghatarozott
teriiletei tartoznak:
= 08/1/2/3/4/5/6/7/8/9/10 hrsz telkekbdl kialakitand6 tartalék lakoteriilet kiils¢ hatara
mentén 20 m szélességben,
= 035/2 hrsz telkekbdl kialakitand6 gazdasagi teriilet jelolt részén 20 m szélességben,
* (0357/3 hrsz major teriiletén a major és gazdasagi funkci6d elvélasztdsira 20 m
szélességben
» (0333 hrsz (horgaszto) teriiletén.
» 03/49 hrsz tervezett telepiiléskozpont vegyes teriilet északi hatdran legalabb 6 m
szélességben.”

* Beillesztve a 7/2012. (I11.27.) 6nkormanyzati rendelettel, hatalyos 2012. méjus 1-t6l.
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(3) A beiiltetési kotelezettség ala esd teriileten az alabbi minimalis ndvényzetet kell
biztositani: - teriilet gyepesitését,

- a telepitési savban lakoteriilet esetében gylimdlcs vagy mas fafajokkal
megvaldsitandd novénytelepitéssel, gazdasagi terlilet esetében vegyes faallomanyu
fasitassal, a jelolt teriilet legalabb 60 %-an.

(4) Az liltetést a megvalosul6 teriiletfelhasznalas kezdetétol szamitott 3 éven beliil kell
elvégezni.

(5) A telepiilés a rendezési tervben lefektetett lakoteriilet megvalosulasa érdekében a
08/1/2/3/4/5/6/7/8/9/10; 03/1-56; 078/2 hrsz teriiletekre a telepiilési Onkorményzatot
elovasarlasi jog illeti meg.

(6) Az eldvasarlas célja a telepiilés fejlodésének eldsegitése, falusias lakoteriilet és emlékpark
kialakitasa.

(7) A (5) és (6) bekezdések szerinti eldvasarlasi jogot az dnkormanyzat kételes az ingatlan
nyilvantartasba bejegyeztetni. Az eldvasarlasi jog gyakorlasat a 1997. évi LXXVIIL
torvény 25.§ szabalyozza.

Védotavolsagok

33.§

(1) Védotavolsagon beliili épitési tevékenység esetén az illetékes hatdsag hozzajarulasat be
kell szerezni

(2) A tervlap szerinti helyeken az ott megadott szélességekkel az alabbi véddtavolsagokat kell
megtartani:

a) 20 kV-os tavvezeték mentén 3-3 m;

b) M9 gyorsforgalmi ut végleges nyomvonala mentén 100-100 m;

c) 74. sz. féut lakott teriileten kiviili szakaszéan uttengelytél 100-100 m;

d) 7442 j. 6sszekoto ut lakott teriileten kiviili szakaszan uttengelytél 50-50 m;

e) 74185 j. bekotd ut lakott teriileten kiviili szakaszan tttengelyt6l 50-50 m;

f) vizfolyasok part éleitdl /Sarviz-patak, Verna-patak/ 6-6 m;

g) tarsulati kezelésti arkok part éleitél 3-3 m /Bodahidi-arok; Csuszkara-ér;
Sié-arok/;

h) szennyvizatemelSk és szennyviztisztitd kornyezetében OTEK fiiggelék
szerint;

1) az allattarto telepek védoétavolsagat a 21/2001.(I1.14.) Korm. rendelet 2. sz.
melléklete szerint kell meghatarozni.

(3) Kozutak lakott teriileten kiviili szakaszdnak véddétavolsagéanal, a kozuti kozlekedésrol
sz0lo 1988.¢vi L. tv 42/A.§.(1) bek., ill. a tv végrehajtasardl szold 30/1988.(1IV.21.) MT
rendelet 31.§.(3). bekezdését figyelembe kell venni.
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Zaré rendelkezések

34.§

(1) Gyorvar kozség Szabalyozasi Terve az alabbi tervlapokat tartalmazza, azokat a Helyi
Epitési Szabalyzattal egyiitt kell alkalmazni:
- Gyorvar kozség 10.Szabalyozasi Terv Belteriilet jovahagyando
M =1 : 3000; 0003/2011 munkaszimon; 11. rajszamon.*
- Gyorvar kozség 12.Szabalyozasi Terv Kiilteriilet jovahagyando
M =1 :25000; 005/09 munkaszamon; 12. rajszamon.
Készités datuma: 2010. majus 5.%

(2) A rendelet mellékletei :
1. sz. melléklet A belteriilet hatararél, valamint a belteriiletbe vonando telkek

helyrajzi szdmarol
2. sz. melléklet Beépitési mintalapok

(3) A rendelet hatalybalépésével egyidejﬁle*g hatalyat veszti a Gydrvar Kozség Osszevont
Rendezési Tervérdl szol6 Tanacsrendelet.

Gyodrvar, 2004. augusztus 11.

(: Pintydke Istvan :) (: Somogyiné Jakab Ildiké :)
polgarmester korjegyz6

Gybrvér, 2010. janius 24.

(: Pintyoke Istvan :) (: Somogyiné Jakab Ildiko :)
polgarmester korjegyzd
GyOrvar, 2012.
(: Pintyoke Istvan :) (: Somogyiné Jakab Ildiko :)
polgarmester korjegyz6

% Modositva a 7/2012. (I11.27.) nkormanyzati rendelettel, hatalyos 2012. méjus 1-t6l.
7 Mébdositva a 6/2010. (VI.1.) dnkorményzati rendelettel, hatalyos 2010. jilius 1-tl.
" Megjegyzés: A 8/2004. (VIIL.24.) rendelet 2004. november 1-én lépett hatilyba, a 6/2010.(VI.1.) rendelet

hatélyba 1épésének napja: 2010. jllius 1.
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1. sz. melléklet

A belteriilet hataranak Kiterjesztésérol
valamint
a belteriiletbe vonando telkek helyrajzi szamarol

EK-en 0357/3 hrsz egykori majorteriilet.

ENy-on a belteriilet kiegésziil a 08/1; 08/2; 08/3; 08/4; 08/5; 08/6; 08/7; 08/8; 08/9; 08/10
hrsz telkekkel, mint tartalék lakotertilet.

Ujélet utca K-i oldalan a belteriilet kiegésziil a 0342/1 egészben, mint kereskedelmi,
szolgaltaté gazdasagi teriilet.”®

I. litemt lakoteriilet a Balogh Adam utcatol Ny-ra: 03/30-31; 03/12; 03/54-56; 03/03/33-39

hrsz telkek csoportja.

II. titemii lakoteriilet a Balogh Adam utcatol Ny-ra: 03/9-11; 03/40-41; 03/50-52; 03/8; 03/22;
03/6-7; 03/21; 03/3-5; 03/20; 03/2; 03/19; 03/1; 03/18 hrsz telkek csoportja.

Szeszfézde bévitési teriilete: 047/3 hrsz, mint kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet™

Béke utca uj telepiiléskdzpont vegyes teriilettel egésziil ki: 03/49 hrsz.*

¥ Modositva a 7/2012. (I11.27.) énkorményzati rendelettel, hatlyos 2012. majus 1-t81.
* Modositva a 6/2010. (VI.1.) dnkorméanyzati rendelettel, hatalyos 2010. jilius 1-tl.
%0 Beillesztve a 7/2012. (I11.27.) 6nkormanyzati rendelettel, hatalyos 2012. méajus 1-t6l.
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